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1. Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu

Osobni prohlidkou bytové jednotky byl posouzen technicky stav bytové jednotky.
Jednotka je ve velmi $patném technickém stavu, ktery zhorSuji i mokré zdi do vysky cca 600
mm. Koupelna a WC navazuje na kuchyni coz z hygienického hlediska je zavadné — pozadavek
2x dvefe mezi WC a kuchyni. V koupelné€ neni ani moZnost pfirozeného vétrani okny ani nucené
odvétrani mistnosti. Vchodové dvefe maji dodate¢né¢ namontované bezpecnostni zajisténi a
potah kozenkou (ziejmé od firmy Davelo) neni v§ak doklad o pozarni odolnosti.
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Stav vodoinstalace — rozvody vody jsou feSeny v mistnosti WC-koupelna a kuchyné.
Doporucuji provézt kompletné nové rozvody vody. Prutokovy plynovy ohiiva¢ TUV ani stav
spalinové cesty nevyhovuji nutnd vyména. Napojeni odkoufeni prochazi pies predsin do
kominu. Stav kominu nutno ovéfit, ale doporucil bych osadit kondenzaéni turbo kotel.

Stav plynoinstalace — vzhledem k provedeni rozvodi plynu ocelové potrubi spoje Sroubované
a jiz delsi dobu bez plynoméru je nutné kompletni nové vedeni rozvodu plynu. V minulosti bylo
topeni feSeno plynovym lokalni zdrojem — WAW. Ohfev TUV plynovym pritokovym
ohfivacem. Doporucuji osadit novy kombinovany kondenzacni plynovy turbo kotel pro ohiev
TUV a UT a napojit plynovy sporék v kuchyni ne nové rozvody plynu.

Stav elektroinstalace — soucasny stav rozvodu elektro je nevyhovujici z hlediska soucasnych
platnych norem. Rozvody jsou provedeny vodi¢i Cu, bez zemniciho vodice. Nutna kompletni
vymeéna rozvodu véetné jisticd, proudového chranice a PL skiinky.

Stav topeni — v soucasné dob¢ jsou instalovany topidla lokalni plynova WAW. Vzhledem k
nutné vyméné zdroje tepla pro ohfev TUV navrhuji osadit kombinovany plynovy kondenzaéni
kotel s pritokovym ohfevem TUV Vv provedeni turbo z divodu nevyhovujiciho napojeni
spalinové cesty.

Stav pokoj €. 1 — omitky stén a stropu relativné v dobrém stavu az na vlhkost zdi do vysky
cca 600 mm, nutné lokalni vyspravky, v navaznosti na vyménu elektroinstalace nutné
zapraveni po ryhach po rozvodech elektro. Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného
topidla Waw. Nové malby, brouseni podlahové krytiny — parkety véetné laku a doplnéni
soklovy list, které celkové chybi. Nova plastova okna nepotiebuji opravu. Vymeéna dveti véetné
zarubni.

Stav pokoj €. 2 - omitky stén a stropa relativné v dobrém stavu az na vlhkost zdi do vysky cca
600 mm, nutné lokalni vyspravky, v ndvaznosti na vyménu elektroinstalace nutné zapraveni
po ryhach po rozvodech elektro. Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného topidla Waw.
Nové malby, brouseni podlahové krytiny — parkety vcetné laku a doplnéni soklovy list, které
celkové chybi. Nova plastova okna nepotiebuji opravu. Vyména dveti véetné zarubni.

Stav pokoj ¢. 3 - omitky stén a stropt relativné v dobrém stavu az na vlhkost zdi do vysky cca
600 mm, nutné lokalni vyspravky, v navaznosti na vymeénu elektroinstalace nutné zapraveni po
ryhéach po rozvodech elektro. Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného topidla Waw. Nové
malby, brouseni podlahové krytiny — parkety véetné laku a doplnéni soklovy list, které celkové
chybi. Nova plastova okna nepotiebuji opravu. Vymeéna dveti v€etné zarubni.

2. Navrh rekonstrukce bytové jednotky

1. Bourané konstrukce

- Demontaz stavajicich zafizovacich pfedmétt véetné plynového spordku, demontéz
rozvodu plynu, elektro, vody a odpadu v¢etné odvozu na skladku.

- Osekani vlhkych omitek v pokojich véetné odvozu na skladku.

- Vybourani keramické dlazby a obkladi véetné odvozu na skladku.

- Odstranéni podlahové krytiny kuchyné a chodby
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2. Nové konstrukce

- Vyrovnani podkladu pro dlazbu WC-koupelna (3,438 m2) a kuchyné-chodba
(9,777 m2) cementovym potérem

- Pokladka dlazby WC a kuchyn¢ celkem 13,215 m2

- Montaz obkladi koupelna a kuchyné 20,00 m2

- Oprava omitek a $tukt koupelna 10,62 m2, kuchyné 3,0 m2,

- Oprava omitek po provedené elektroinstalaci 10% pokoj ¢. 1, 2, 3, kuchyné
205,398 m2,

- oprava $tukll 100% pokoj ¢. 1+2+3+kuchyn¢ 205,398 m2.

- Malby celkem 289,77 m2

- SDK podhled WC kuchyné 9,777 m2

- Sana¢ni omitky v pokojich 29,46 m2

- Kompletni rozvody elektroinstalace véetné termostatu topeni a slaboproudu

- Rozvody plynu k plynovému kotli a kuchyniskému sporaku

- Kompletni rozvody vody a odpadii véetné osazeni zafizovacich predméta WC a
koupelna véetné kuchyné

- Rozvod UT véetné plynového Kotle, radiatorii 4 ks (+ koupelna — zebiik)

- Brouseni podlahové krytiny stavajicich parkety v mistnosti 1, 2, a 3 a soklovych
list, nasledné olejovy natér 45,343 m2

- Nové bezpecnostni vstupni dvefe do bytu s pozarni odolnosti véetn¢ zarubni a 4X
vnitini dvefe v€etné€ zarubni

- VZT odvétrani WC- koupelny a digestoi kuchyné

- Vychozi revize elektro, plyn, spalinové cesty, tlakové zkousky rozvody vody, topeni
a zkouska té€snosti kanalizace, dezinfekce rozvodu vody

Vosmikovych 18, byt ¢. 01,
SV =3,319m
nazev rozmeéry (m) rozmeéry (m2)

mistnosti a b v |podlaha | strop | stény
WC koupelna |1,361(2,526(3,320 3,438| 3,438| 25,810
kuchyné 3,142 14,206/ 3,320 9,777 9,777 48,791
pokoj 1 3,217|4,893(3,320| 15,741|15,741|53,850
pokoj 2 2,962 4,893|3,320| 14,493|14,493|52,157
pokoj 3 3,088(4,893(3,170| 15,110|15,110| 50,600
celkem 58,56| 58,56|231,21

Vymeéry uvedené v tabulce jsou orientacni, bez zapocteni vyklenkii, ptip. sklepu a jsou urceny pro
kalkulaci ndkladii. Skutecnd vyméra bytu cini 60,8 m2.
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3. Kalkulace naklada — odborny odhad

3. Bourani

- Vyklizeni a vybourani stavajicich zafizovacich predméti vcetné rozvoda vody,
kanalizace a plynu vcetné vyneseni, nalozeni, odvozu na skladku a poplatku za
skladku

25.000,- K¢

- Osekani vlhkych omitek pokojt 29,46 m2, odstranéni obkladt a dlazeb (20,00 m2),
odstranéni podlahové krytiny kuchyné (9,777 m2) vcetné vyneseni, nalozeni,
odvozu na skladku a poplatku za skladku

25.000,- K¢

4. Nové konstrukce

- Vyrovnani u podkladu pod dlazbu véetné hydroizolace WC a koupelna, vcetné
zabetonovani po provedenych rozvodech kanalizace

7.000,- K¢
- Pokladka dlazba a montaZ obkladi
16.000,- K¢
- Obklad vnitini keramicky
16.000,- K¢
- Oprava omitek a Stukit WC a kuchyné
9.000,- K¢
- Oprava omitek po rozvodech elektro 10%
12.000,- K¢
- Omitka Stukova 100% pokoj 1, 2, 3 a kuchyné
40.000,- K¢
- Malby Primalex standard 2x v¢ penetrace
289,77 m2 15.000,- K¢
- SDK podhled WC a kuchyné
7.000,- K¢
- Kompletni rozvody elektroinstalace véetné termostatu topeni a slaboproudu
50.000,- K¢é
- Rozvody plynu k plynovému kotli
10.000,- K¢
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- Kompletni rozvody vody a odpadii véetné osazeni zafizovacich predméta WC a

koupelna vcetné kuchyné
60.000,- Ké

- Rozvod UT véetné plynového Kotle, radiatorts (WC, kuchyng, pokoj 1, 2,, 3+
koupelna- Zebiik)
60.000,- K¢

- BrousSeni parkety v mistnosti 1, 2 a 3 véetné doplnéni chybé&jicich casti a
soklovych list, nasledné natér

54.000,- Ké
- Sanac¢ni omitka 29,46 m2

35.000,- Ké
- Nové vstupni dvete bezpecnostni, s pozarni odolnosti + 4x vnitini

40.000,- K¢
- VZT odvétrani WC, koupelny a digestor kuchyné

12.000,- K¢

- Veskeré nutné revize a zkousky — elektro, plyn, voda, topeni, kanalizace, spalinova
cesta
18.000,- K¢

Rekapitulace nakladua

-  Bourani a odvoz suti 50.000,- K¢é
- Nové konstrukce 461.000.- K¢

Rekonstrukce celkem 511.000,- K¢
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