Najemni smlouva
uzaviend dle ust. § 2235 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich

predpist (déle jen ,,oblansky zdkonik)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: Mgstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
I 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

CISIOTOLN: © . . esenmens kg /0800

zastoupend na zaklad¢ ,,Ptikazni smlouvy* spravni firmou Osma sprava majetku a sluzeb a.s.,
se sidlem Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 - Karlin, IC: 04650522,
Zastoupenou .......vvvvvvnnnnnnns

(déale jen ,,pronajimatel”)

NAJEMCE:  cooeeevvvneeeeennnnn
datum narozeni: = .......ceceeeeneen
trvale bytem: .
(dale jen ,,ndjemce*)

(spolecné dale jen ,,smluvni strany™)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli je na zdékladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy
¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpist, svéfen do spravy bytovy dim €. p. 1172, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 2401/2,
k. 0. Kobylisy, obec Praha, na adrese Taussigova 1, 182 00 Praha 8 (dale jen ,,byfovy diim®).

2. Predmétem této smlouvy je najem bytu ¢. 179, umisténého v 10. podlazi bytového domu,
blize specifikovany v ,,Evidenénim listu®, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti (dale jen ,,byr<).

3. Pronajimatel dava ndjemci do najmu byt v souladu s podminkami stanovenymi v této
smlouve.

4. Spravu a udrzbu bytu zajistuje spoleénost Osmé sprava majetku a sluzeb a.s., se sidlem
Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 - Karlin, IC: 04650522, tel: 284 841 780 (dale jen
wSpravnl firma®).

IL.
Doba najmu

1. Ngjem je sjednan na dobu urcitou 6 let, a to ode dne ..........



Smluvni strany v souladu sust. § 2285 oblanského zadkoniku vyluduji moZnost
automatického prodlouZeni najmu dle této smlouvy v ptipadé, Ze¢ doba najmu dle této
smlouvy uplyne a pronajimatel nevyzve najemce, aby byt opustil.

IIL.
Nédjemné a tihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
Najemné se sjednadva dohodou mezi pronajimatelem a najemcem ve vysi ... K&/m?2
zapocitatelné plochy bytu za mésic, tj. ............. Ké/mesic (slovy: ............ korun
Ceskych).

Néjemce hradi zalohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby) ve vysi
stanovené v ,,Evidenénim listu®, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy jako jeji
pfiloha €. 1 a ktery obsahuje specifikaci sluZeb.

Néjemné a zélohy na sluzby se hradi mé&si¢né, a to do 15. dne pfedmétného mésice, za ktery
jsou najemné a zalohy na sluzby hrazeny. Bude-li ndjemné hrazeno ve prospéch
pronajimatele prostfednictvim SIPO (Soustiedéné inkaso plateb obyvatelstva) na zdkladé
smlouvy uzaviené mezi ndjemcem a pitislusnym obstaravatelem sluzby SIPO, je jeho
splatnost k poslednimu dni mésice, za ktery se ndjemné hradi.

Dostane-li se n4jemce do prodleni s Ghradou najemného, zaloh za sluzby nebo s thradou
nedoplatku z vyuétovani sluzeb souvisejicich s uZivanim bytu, je povinen pronajimateli
uhradit Grok z prodleni podle platné pravni upravy u¢inné ke dni vzniku prodleni a ve vysi
stanovené ptislusnym pravnim predpisem.

Smluvni strany si pro thradu pfipadného dluhu na ndjemném, na zalohach na sluzby nebo
na thradé¢ nedoplatku na vyuétovani plnéni spojenych s uZivanim bytu sjednavaji proml&eci
lhitu v délce 10 let.

V piipadé zmény cen sluzeb spojenych s uzivanim bytu, zmény cenovych piedpisi nebo
okolnosti rozhodnych pro uréeni vySe plateb za tyto sluzby (napf. vyuGétovani sluzeb
za predchozi rok, zména poctu osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné
upravy vySe stanovenych zélohovych plateb za sluzby. Novou vysi zalohovych plateb
za sluzby je pronajimatel povinen oznamit najemci ptede dnem jejich splatnosti zaslanim
rozpisu uhrad nebo ,,Evidenéniho listu®.

Smluvni strany si sjednavaji moZnost zvySovani najemného dle ust. § 2249 obcanského
zakoniku, a to kazdoroéné od 1. ledna piislusného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici
procentni sazb& indexu meziro&niho ristu spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym
statistickym ufadem vyhlasovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Index‘),
pocinaje Indexem za rok 2023 (dale jen ,,Zvysené platby*). Najemce je povinen doplatit
rozdil zpisobeny ZvySenymi platbami oproti pivodni vysi téchto plateb za obdobi
od 1. ledna piislusného kalendainiho roku do 30 dni ode dne pisemného ozndmeni
pronajimatele o zvySeni téchto plateb dle tohoto odstavce.

IV.
Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce pfed zapocetim uzivani bytu k bydleni provede
v byté na vlastni naklady vesSkeré stavebni Upravy, které jsou uvedeny v ,,Technickém
pasportu®, ktery tvoii piilohu &. 2 této smlouvy (déle jen ,,ipravy®). Upravy budou
provedeny v souladu s touto smlouvou.

Najemce muze provedenim uUprav povéfit tieti osobu, anebo mlZe upravy provést

svépomoci.
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Néjemce se zavazuje, ze veSkeré upravy budou provedeny v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy, CSN a CSN EN.

Instalaci rozvodi el. energie provede najemce dle platnych CSN a CSN EN, coz dolozi
vychozimi revizemi. Ndjemce je povinen technicky zajistit moZnost pfipojeni elektroméru,
které zajist'uje dodavatel el. energie.

Rekonstrukei rozvodi vody a kanalizace v koupelné¢, WC a v kuchyni dolozi najemce
tlakovou zkouskou vody a zkouskou tésnosti kanalizace.

Néjemce se zavazuje, Ze po dobu provadéni uprav bude dbat na to, aby co nejméné rusil
ostatni ndjemce v bytovém domé a bude provadét denni uklid spoleénych ¢ésti bytového
domu, které byly jeho stavebni ¢innosti znecistény.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat prib&éh provadéni uprav a ndjemce je povinen
umoznit piistup do bytu osobé povétené pronajimatelem (dale jen ,‘fechnicky dozor®)
za UCelem posouzeni stavu a prib&hu provadénych uprav. Najemce je rovnéZ povinen
piedlozit technickému dozoru veskeré doklady souvisejici s provadénim tprav.

Néjemce je povinen do 30 dnl od podpisu této smlouvy predloZit pronajimateli
harmonogram provadéni uprav. V ramci tohoto harmonogramu je pronajimatel opravnén
stanovit kontrolni dny, v nichz technicky dozor provéii, zda ndjemce pii provadéni Gprav
dodrzuje ptedloZeny harmonogram a smluvni a technické piedpisy.

Néjemce je povinen vést ohledné provadénych tiprav stavebni denik, ktery bude zejména
v kontrolni den pfedloZen k nahlédnuti technickému dozoru.

Néajemce se zavazuje, Ze Gpravy provede nejpozdéji do 5 mésicii ode dne nabyti i¢innosti
této smlouvy. Déle se zavazuje, Ze nejpozdéji do 15 dnli ode dne provedeni tprav (4. jejich
stavebniho dokonéeni a provéfeni jejich funkénosti) oznami tuto skute¢nost pronajimateli
a technickému dozoru, predd jim kopie vesSkerych dokladi souvisejicich s jejich
provedenim (zejména kolaudacni souhlas — je-li nutny na zakladé ptislusnych pravnich
piedpist, vychozi revizi rozvodi el. energie, tlakovou zkouSku vody, zkousku
nepropustnosti kanalizace a dal$i) a umoZzni pronajimateli a technickému dozoru kontrolu
provedenych uprav. Pii kontrole provedenych uprav bude sepsan zdpis o provedenych
upravéach a skute¢ném stavu bytu.

Zatizovaci pfedméty (zejména kuchyniska linka, spordk, vestavéné skiiné apod.) nebudou
soucasti uprav, jejich provedeni ¢i umisténi je rozhodnutim najemce a ziistavaji v jeho
vlastnictvi.

Néklady na Upravy hradi ndjemce a smluvni strany se dohodly, Ze nidjemce nema narok
na jejich kompenzaci pronajimatelem ani formou zhodnoceni Bytu, a to ani po skon¢eni
najmu dle této smlouvy.

Néjemce do dokonceni Gprav nesmi byt uzivat k bydleni.

Néjemce bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti stanovené v tomto ¢lanku bude
povazovéno za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, které zaklada dtivod
pro vypoveéd’ z najmu bytu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce nezahaji provadéni Gprav ani do 10 tydnd
ode dne nabyti U€innosti této smlouvy, bude to povazovano za zvlast’ zadvazné poruseni
povinnosti najemce, které zaklada divod pro vypovéd’ z najmu bytu bez vypovédni doby.

V.
Sleva z najemného po provedeni uprav

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel poskytne ndjemci slevu z ndjemného ve vysi
100 % po dobu 5 mésict (dale jen ,sleva z ndjemného*), a to na zakladé¢ tadného
a v€asného provedeni vSech uprav dle ¢l. IV. této smlouvy. Jako doklad o fadném
a v€asném provedeni uprav bude slouZzit zapis o provedenych tUpravach a skutecném stavu



bytu, ktery bude potvrzen technickym dozorem bez jakychkoli vyhrad, ve smyslu ¢l. IV.
odst. 10 této smlouvy.
Sleva z ndjemného bude poskytnuta v ptipadé splnéni viech podminek stanovenych touto
smlouvou od kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém bude
vyhotoven zapis o provedenych tipravach a skuteéném stavu bytu, ktery bude potvrzen
technickym dozorem bez jakychkoli vyhrad, ve smyslu ¢l1. IV. odst. 10 této smlouvy.
Néjemce nema narok na poskytnuti slevy z ndjemného v néasledujicich piipadech:

a) najemce nepiedlozi pronajimateli harmonogram provadéni tprav do 30 dnu

od podpisu této smlouvy ve smyslu ¢l. I'V. odst. 8 této smlouvy;

b) najemce nepovede stavebnik denik ve smyslu ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy;

¢) najemce neumozni technickému dozoru fadnou kontrolu provadéni Gprav;

d) najemce bude byt pted dokonéenim tprav uzivat k bydleni;

e) najemce neprovede veskeré upravy do 5 mésicti ode dne nabyti G&innosti této smlouvy.

VL
Prava a povinnosti pri uzivani bytu

O pfedani bytu ze strany pronajimatele a jeho pievzeti ze strany najemce bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

Néjemce prohlaSuje, Ze zné stav bytu a mél moznost prohlidky bytu. Stav bytu bude uveden
v protokolu o pfedéni a prevzeti bytu. Soucasné ndjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen
s energetickou naro¢nosti bytového domu a Ze pted podpisem této smlouvy obdrZel prikaz
energetické naroc¢nosti bytového domu. Njemce je se stavem bytu bezvyhradné srozumén
a vyslovné prohlasuje, Ze vy$e najemného odpovida stavu bytu.

Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho béZnou udrZzbou
hradi ngjemce.

Néjemce a osoby, které Ziji s ndjemcem v byté, jsou povinny fadné uzivat byt, spole¢né
prostory a zafizeni bytového domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym Géelim nez k bydleni je moZné pouze s vyslovnym
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v bytovém domé bylo vytvoieno
prostiedi zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit
zavady a poskozeni, které zplsobil v bytovém domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-
li se tak ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele, budou zdvady a poskozeni
odstranény na jeho naklady.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za téelem kontroly fadného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukcei a provedeni instalace a Gdrzby
zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uZitkové vody a studené vody, jakoZz i odecet
naméfenych hodnot.

Néajemce nesmi provadét stavebni upravy a rekonstrukce bytu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou tprav uvedenych v €l. IV. této smlouvy.

Piijeti nového ¢lena domacnosti ndjemce je mozné jen po udéleni predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedné-li se o osobu blizkou anebo dal$i pripady
zvlastniho zfetele hodné. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré
zmény v poctu osob, které Ziji s ndjemcem v byté, a to nejpozdé€ji do 15 dnli ode dne, kdy
ke zméné doslo. V pisemném ozndmeni je ndjemce povinen uvést jména, data narozeni
a vztah téchto osob k ngjemci bytu. Neucini-li ndjemce pisemné oznameni dle piedchozi
véty ani do 2 mésict od doby, co zména nastala, ma se za to, ze najemce hrubé porusil svou
povinnost.



10. Néjemce neni opravnén byt podnajmout bez ud€leni pfedchoziho pisemného souhlasu

11.

pronajimatele.

Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcoveé domdacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. NedodrZeni této povinnosti najemce
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

VIIL.
Zanik najmu bytu

N4jem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou
vypoveédi.

Pronajimatel miZe vypovédét nijem zdivodd uvedenych vust. § 2288 obcanského
zékoniku, a to v tiimési¢ni vypovédni dobé, ktera zalne plynout od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla najemci.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zadvaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji v§ak do jednoho mé&sice od skonéeni najmu.

Néjemce je srozumén s tim, Ze po uzavieni této smlouvy miZe dojit ke zméné v osobé
pronajimatele v dusledku ptevodu bytového domu, v némz se byt nachazi, na tfeti osobu.
V takovém piipadé novy vlastnik vstoupi do prav a povinnosti pronajimatele.

VIIL.
Piedani bytu

Po zaniku ndjmu je ndjemce povinen byt pfedat pronajimateli anebo spravni firmé. Byt, vletné
ptisluSenstvi, musi byt pfedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému v zapise, ktery
bude sepsan pii piejimce bytu po provedenych upravach (viz ¢l. IV. odst. 10 této smlouvy),
vCetné piipadnych schvalenych zmén, ke kterym doslo v priibéhu uZivéani bytu. O piedani bytu,
véetné piislusenstvi a kli¢d, se sepise protokol.

IX.
Zavéretna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spole¢nych prostort a zafizeni
bytového domu piislu$na ustanoveni ob&anského zakoniku a dal$ich souvisejicich pravnich
predpist.

Jakékoli zmény nebo doplnéni této smlouvy mohou byt ¢inény jen formou pisemnych,
vzestupné ¢islovanych, dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad nepievzeti bytu
nejpozdéji do 30 dnii po podpisu této smlouvy tak, Ze uplynutim 30. dne po podpisu této
smlouvy tato smlouva zanikd. Rozvazovaci podminka muze byt pisemnou dohodou
smluvnich stran odloZena, vyloucena, ¢i jinak ménéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, ndjemce a spravni firma.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a t¢innosti
dnem uvedenym v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy. Korespondenéni adresy pro dorucovéani
pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strané pisemné doloZena adresa jind) jsou
nasledujici:

Pronajimatel: adresa uvedend v zéhlavi této smlouvy;



Néjemce: adresa, na niz se byt nachazi.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Evidenéni list
Ptiloha ¢. 2 — Technicky pasport

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpist, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto orgdnem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usnesent: ............... G USNRMOC &y ibisiionvanseivions

V Prazedne ............... V Prazedne ...............

Za pronajimatele: Néjemce:

..................................................................




Pasport prostoru

Pasport prostoru

iDES 11.05.2022 11:51:22

Adresa Taussigova 1172/ 1 Vlastnik

PRAHA 8 Méstska ¢ast Praha 8
Blok (objekt) 1172 Zenklova 1/35
Katastr KOBYLISY 18000 Praha
Okres Sprévee
C. prostoru 179 Osma sprava majetku a sluzeb a.s.
Podlazi 10 NEKVASILOVA 625/2
Kategorie 1. Kategorie 186 00 PRAHA 8
PiisluSenstvi Zékladni Provozovna spravce

Nekvasilova 625/2

Pocet mistnosti 1+0 Pocet STA 0
Pocet komint 0 Pocet tel. linek 0
Plyn Z Pocet park. mist 0
Sm. ¢. pro vodné vytok WC, koupelna centralni piivod tepl | Vstup z domu
Kanalizace A Vstup z ulice
Elektiina 230 Jistic¢ Vstup dviir (zahr.)
Vytapéni dalkové Cena prostoru 0,00

Seznam mistnosti

Mistnost Vytapéni Cel. plocha Pl pro ndjem ZPP  Podl plocha
predsin zadné topeni 3,20 3,20 0,32 0,00
pokoj 1 dalkové 17,00 17,00 17,00 0,00
koupelna + WC z&dné topeni 2,76 2,76 0,28 0,00
lodZie zadné topeni 4,00 2,00 0,00 0,00

26,96 24,96 17,60 0,00




