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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostredi

Jsme sit nezavislych auditorskych, dafiovych a poradenskych spolenosti, které tvofi
vice nez 56 000 profesionalll ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym
organizacim pomohli uvolnit jejich potencial pro rist.

UZ vice nez 100 let pomahame dynamickym organizacim realizovat jejich strategické
ambice. At uz chcete financovat rast, fidit rizika a regulaci, optimalizovat své operace
nebo realizovat hodnotu pro zu¢astnéné strany, mizeme Vam pomoci.

Mame meéfitko v kombinaci s pochopenim mistniho trhu. To znamena, Ze jsme vSude,
kde jste Vy a také tam, kde chcete byt.

Grant Thornton v Ceské republice

Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici v
oblasti danového, transakéniho a manazerského poradenstvi, auditu, ocefiovani véetné
znaleckych sluZeb, G&etnictvi a mzdového Ugetnictvi. Skupina v Ceské republice v roce
2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu. Ro¢ni
obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou¢asnosti dosahuje 750 milién( K&,
v kancelafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 400 profesional. Grant Thornton
dodava v CR své sluzby vice nez 1 000 klientm z privatni i vefejné sféry, mezi néz patfi
i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.

$30m

Roéni obrat 2019
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Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

30. 9. 2020

Méstska cast Praha 8
Zenklova 1/35
180 48 Praha 8

(dale také ,Zadavatel®)

Ugel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci — pozemku parc. €. 646 v katastralnim Guzemi

Liben

Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spole¢nost Grant Thornton Valuations, a.s., se sidlem
Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, IC: 630 79 798, zpracovala znalecky posudek na
stanoveni hodnoty nemovitého majetku evidovaného v katastru nemovitosti v obci Praha

v katastralnim Gzemi Liberi k datu ocenéni 14. 9. 2020. Ugelem tohoto znaleckého
posudku je stanoveni obvyklé ceny.

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu
14. 9. 2020 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku vcetné
popisu zvolenych metod a postup(, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v uvahu pro naSe zavérecné vyjadreni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladl, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
PFedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K&) ve vysi 6 063 000,00 K&.

S pozdravem,

Grant Thornton Valuations a.s.

Q GrantThornton | An instinct for growth
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1 PODMINKY ZADANI

1.1 Znalecky ukol

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé niZe definovaného
predmétu ocenéni.

1.1.1 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
Cislo 1711, katastralni Uzemi Liber, obec Praha, véetné soucasti a prisluSenstvi:

i) pozemek p. €. 646, vyméra: 626 m?, druh pozemku: zahrada (dale také ,Pfedmét
ocenéni“ nebo ,Nemovitost®), zpusob vyuziti: zahrada.

1.1.2 Datum ocenéni

14. zafi 2020

1.1.3  Ugel ocenéni

Zadavatel pozadoval stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni, pficemz konkrétnim
ucelem znaleckého posudku je podklad pro potencialni prode;.

1.2 Zakladni obecné pfedpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Pouzité
podklady. Predpokladame, Ze informace a podklady poskytnuté Zadavatelem jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroj(,
které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi niZe, slouzi pouze
pro vnitini potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (véetné zavéra tykajicich se Predmétu
oceneéni, identity spole€nosti GT nebo jinych osob, které znalecky posudek zpracovaly,
podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt Sifena tfetim stranam bez pfedchoziho souhlasu
a schvaleni GT. Timto neni dotéeno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
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posudkem v souladu s ucelem jeho zpracovani. GT zachovava viéi tretim osobam
mic¢enlivost o vSech skute¢nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Zze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Ze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 11 odst. 1 zakona
€. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsSich predpist). GT dale
prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument, které ji byly
predloZzeny Zadavatelem. V pfipadé, Zze Zadavatel nepfedlozil GT dokumenty, které
mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima GT jakoukoli
odpoveédnost s touto skute¢nosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na pfedpokladech
v tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami
a vystupy pribéznych vypoctd jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢aste¢né z davodu
urCitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového ramcového vyvoje
Ceské ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou €asem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spole¢nosti nebo zasadnich zvratll na trhu maze byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.3 Standard hodnoty pfi ocenéni Pfedmétu ocenéni

V ramci ocenéni Pfedmétu ocenéni je nasim znaleckym ukolem stanoveni obvyklé ceny.
Obvykla cena je dle §2 odst. 1 Zakona o ocefiovani majetku v platném znéni definovana
jako cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra

Q GrantThornton | An instinct for growth
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prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

VyuZiti nachéazi obvykla cena zejména v transakcich ve vefejném sektoru. Svou definici
se obvykla cena v fadé aspektt blizi definici trzni hodnoty, v uréitych situacich vSak muze
vést k odliSnému vysledku. Obvykla cena ma omezeni v tom, Ze dle zakonné definice ma
byt uréena porovnanim. Zejména v situacich, kdy existuje omezené mnozZstvi
srovnatelnych adaji pro ocenéni, tak mohou vznikat odchylky zpusobené napfiklad
nizkou likviditou srovnatelnych aktiv.

1.4 Pouzité podklady

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly pFedlozeny nize uvedené
dokumenty:

A. Informace o parcele parc. &. 646 z nahlizeni do KN ze dne

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan na zakladé nasledujicich (napf. verejné
dostupnych) podkladll a informaci o Pfedmétu ocenéni k datu 14. 9. 2020. Témito
podklady byly mimo jiné:

Uzemni plan obce Praha

Informace zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 14. 9. 2020
Mapové podklady katastru nemovitosti

Cenové udaje katastru nemovitosti

Databaze a inzerce realitnich kancelari

® T Mmoo W

Ocenovaci pfedpisy platné ke dni ocenéni

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuzili dale poznatky z ndm dostupné
odborné literatury.

Ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdroja, nepfebirame zadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv udaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme Zadna Setfeni

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223
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smérujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedlozenych dokumentu, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli.

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazora (napf. Mafik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici u¢elu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich oceriovacich standardd je zvolena Uroveri hodnoty zavisla na
podminkach a uc€elu ocenéni, kdy ocefovatel by mél vzit v ivahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocenovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladd je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, Ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty nemovitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pristup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a ocenované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohledfujicich vyznamné
odliSnosti, pficemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovdno pomoci indexa.
Porovnavaci pfistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, Zze v daném misté
a Case existuje pro dany typ nemovitosti dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pristup pfedpoklada, ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. VSeobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vySi najemného snizenou o naklady vynalozené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je pak sou¢tem oduro¢enych
predpokladanych budoucich &istych vynosu z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pfistup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pfristup (stanoveni vécné hodnoty) spo€iva v porovnani skuteénych
reprodukénich nakladl stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefovanou. Tato hodnota je dale upravena o vliv opotfebeni stavby. UzZiti
nakladového pfistupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je dana
rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, ze ocernovanou nemovitost neni mozné

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zarover se jedna o nemovitost
natolik specifickou, Ze neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a predpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.

Q GrantThornton | An instinct for growth
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3 POPIS PREDMETU OCENEN;

3.1 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 14. 9. 2020 zastupcem GT bez pfitomnosti zastupce
Zadavatele znaleckého posudku. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka
ocenované Nemovitosti a zjiStén jeji skutecny stav k datu provedeni mistniho Setfeni.

3.2 Poloha a popis Nemovitosti

Pfedmétny pozemek se nachazi v souvisle zastavéném uzemi méstské casti Liben
v rezidenéni vilové zastavbé. Terén je v mist&€ mirné svazity. Parcela je ze tfi stran
lemovana komunikaci. Severni hranice parcely sousedici s ulici Na Dlazdénce. Vychodni
stranu parcely tvofi ulice Nad Hercovkou. Jizni stranu parcely tvofi ulice Pradova.
Zapadni ¢ast parcely navazuje na objekt ¢p. 1323/9. Severovychodné od parcely jsou
parkovaci zony rezidencni — modré. NejblizSi stanice metra C — Kobylisy je vzdalena
600 m od pozemku, u které je rozSifena obCanska vybavenost. Dle Uzemniho planu je
pozemek zafazen do plochy OB — Cisté obytné.

Obrazek 3-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci hlavniho m

&. |

ésta Praha

Zdroj: mapy.cz
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3.2.1 Popis Nemovitosti

Jedna se o pozemek pravidelného tvaru, ktery je v sou¢asné dobé uzivany jako zahrada
spolu se sousednim objektem. Pozemek je oploceny a jediny pfistup je pfes sousedni
objekt. Na pozemku jsou trvalé a naletové porosty a betonové lavicky. Pozemek je svych
charakterem pozemkem stavebnim s moznosti vybudovani objektu dle splnénych
regulativ. Vyméra pozemku je 626 m?2,

Poloha pozemku je zobrazena na nasledujici katastralni mapé.

Obrazek 3-2 Katastralni mapa
a T

Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz
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Obrazek 3-3 Uzemni plan

Zdroj: https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy,
zelen, cyklistické stezky, pésSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna

zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale
Ize umistit: LUzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni,

Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni
zafizeni vramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni,

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf
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ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho
vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen
PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny
surovin. Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou
neruSici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho uzemi a omezena
vyuzitelnost dotéenych pozemkl. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde ke
snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Q GrantThornton | An instinct for growth
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322 Cenova mapa Obrazek 3-4 Vyfez z cenové mapy mésta Prahy

Dle cenové mapy Prahy jsou pozemky ocenény ¢astkou 6 940 K&/m?2.

BATES - rieE T 2062
o2 b5557 S E 35
e 26 samas Q410 camte SansE 081
83

|—
\ camez TR 38
64714 2 Sas
pamia ST 2057 Y 5477
L-2055755 \ 28 \ 64715 ——

Zdroj: https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

D)D
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4 VOLBA METOD OCENEN:I

Hodnotu nemovitosti Ize odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

Nejbéznéji pouzivanym pfFistupem pro stanoveni hodnoty pozemku ve znalecké praxi je
porovnavaci pfistup.

Vzhledem k tomu, Ze je na mistnim realithim trhu k dispozici dostate€né mnoZstvi
podkladovych Gdaji pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich &i
nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen pravé porovnavaci
pristup, ktery vzhledem ke své podstaté umozriuje do stanoveni hodnoty promitnout
cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Tento pfistup je standardnim a transparentnim zptisobem uréeni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném
Case a misté, ocisténym o extrémni polohy spekulativhich nebo cen, které z jinych
dlvod(l zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a ¢ase.
Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitostmi.

S pfihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni obvyklé ceny
porovnavacim pristupem aplikovana metoda pfimého porovnani jednotkovych cen.

Tato metoda je bliZze popsana dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody pouZité pro stanoveni hodnoty
nemovitosti.

411 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani
jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty bude uzita metoda pfimého porovnani jednotkovych cen. Tato
metoda je ve znalecké praxi standardné pouzivana a je popsana v odborné literature®.

Hodnota ocefiované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

1 BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti. VIll. pfepracované a dopinéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t
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Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti ocefiované a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypolten na zakladé dil€ich
koeficientll odliSnosti K1 — Kn, které kvantifikuji diléi kvalitativni odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti ocefiované.

Rozmezi jednotlivych dil€ich koeficientl odliSnosti je stanoveno na zakladé naseho
odborného usudku, pfi¢emz jako podklad pro jejich indikaci jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, ze v pfipadé, kdy je hodnota konkrétniho koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven prislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti ocefiované nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je pfislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lep$i nez u ocefiované nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indexti srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena jednotkova trzni cena
ocenované nemovitosti (JTCo), z niz je poté odvozena jeji vysledna hodnota.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m? vyméry pozemku.

Obrazek 4-1 graficky znazorfiuje vySe popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou pfimého porovnani.

Q GrantThornton | An instinct for growth
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Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani

Srovnavaci nemovitosti Ocenovana nemovitost
SN1

JCy /gy = TGy

v

|51 =1
SN2

JCo ez =UTC, =

"

@ TC = JTCq
ls2 > 1

v
=2
w

——JC3/ lsa = TCq——

ls3<1
SN4

JCy /[ lsa = UTCy

?

|s4 =1
Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazornuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné s ocenovanou nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez oceriovana nemovitost,
atedy Is nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horSi neZ ocefiovana nemovitost, a tedy |s nabyva hodnot mensich nez 1.

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika, tel.: +420 224 813 299
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798 datova schranka: nzxd2yf
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5 STANOVENI HODNOTY PREDMETU OCENENI

5.1 Vychodisko

Dle definice znaleckého ukolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na pozadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckého posudku stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni.

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim
pfistupem, a to konkrétné metodou pfimého porovnani.

521 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti - IJTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustredili zejména na zplsob vyuZiti
pozemku, jeho velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v Liberi se nenachazi
dostate¢né mnozstvi porovnatelnych vzorkd, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv
tohoto faktu a dalSich pfipadnych odlidnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti
ocenované jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vSech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexd ocefiovanych
nemovitosti pouzity nasledujici koeficienty odliSnosti.

Tabulka 5-1 Pouzité dil¢i koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Nemovitosti

Kq Lokalita
Kz Velikost [m?]
K3 Svazitost
Ks Vyuzitelnost

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
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Ks Dalsi vlivy

Is = Ky X Ky X K3 X Ky X Kg

Zdroj: vlastni zpracovani

5211 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci objekty, u nichz jsou
znamy hodnocené parametry a prodejni (popf. nabidkové) ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v rozmezi let 2019-
2020 a déle o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti).

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2019 az
2020). Stafi jednotlivych nabyvacich titull je zohlednéno pfepoétem kupnich cen na
cenovou uroven k datu ocenéni.

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze udaje
o skute¢nych realizovanych cenach (prodejl ¢i pronajm() nemovitosti jsou prakticky
nedostupné, pfipadné k témto nemovitostem nejsou dostupné jejich cenotvorné
charakteristiky, které jsou nutné pro potfeby aplikace porovnavaciho pfistupu (napf. jejich
technicky stav k datu transakce, uzitna plocha atd.). Zarover (ackoliv to nemusi byt
pravidlem) mohou byt tyto transakce zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi
pfibuznymi, spfiznénymi pravnickymi osobami, spekulativnimi prodeji atd. Lze tedy
konstatovat, Ze pro potfeby porovnavaciho pfistupu jsou akceptovatelné jako srovnavaci
nemovitosti jak nemovitosti se skutecné realizovanymi cenami, tak i nemovitosti, u nichz
jsou znamé pouze jejich nabidkové ceny. Vzdy by vSak tyto mély byt v dostate€ném

z jakéhokoliv divodu.

Z realitni praxe potom vyplyva, ze skute€né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz8i nez cena nabidkova. Z toho divodu bylo v ramci procesu ocenéni uzito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo predmétem fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &im
je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi
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nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou sjednanou cenou je koeficient roven jedné.

Pro ucCely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdrojl dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,90.

PfepocCet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici asovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
ocenéni. Pro ucely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych pro pozemky publikovanych spole€nosti Hypote¢ni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spoleénosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje ¢asovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni. HB Index je Hypote¢ni bankou a.s. zvefejfiovan
kvartalné, predstavuje tedy vzdy nejaktudlnéjsi hodnoty pro potfeby prepoctu
jednotkovych cen.

5.2.1.2  Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - IJTCs a
stanoveni hodnoty Nemovitosti

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IITCs) na zakladeé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, stejné jako uzité dilci
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5- nize. Hodnota Nemovitosti byla nasledné stanovena na zakladé
jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo) a jeji vyméry.

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
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Tabulka 5-2 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

Obecné informace

Zdroj ceny

Datum transakce

Realizovana cena / Nabidkova cena [K¢]
Koeficient data transakce

Koeficient druhu transakce

Upravena srovnavaci cena [K¢]

Vyméra pozemku [m?]

JTCS [K&/m?]

626,00

X

Realizovana cena Realizovana cena

1. kvartal 2019 1. kvartal 2020

10 000 000,00 5500 000,00
1,09 1,00
1,00 1,00
10929 174,79 5500 000,00
913,00 727,50
11 970,62 7 560,14
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Realizovana cena Realizovana cena

4. kvartal 2018 2. kvartal 2019

25 000 000,00 5 750 000,00
1,11 1,07
1,00 1,00
27 866 136,51 6164 117,27
3 694,00 578,00
7 543,62 10 664,56

Komparace

Lokalita (Kq)

Velikost pozemku (K3)

Svazitost (K;)

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfi§ska 937/16, 110 00 Praha 1,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

Liber - Na Dlazdénce -
reziden¢ni vilova
zéastavba, pfi ulici

1,00
500 - 750

1,00

pravidelny tvar, rovinaty
terén

1,00

Ceska republika,

Troja - Na Sutce -
rezidencni lokalita tvofena
RD a bytovymi domy,
pozemek pfio navazuje na

Troja - Na Jablorice -
zapusténé do rezidencni
zastavby rodinnych domu

bytovy dim
1,15 1,00
750 - 1000 500 - 750
0,95 1,00

&ast pozemku tvori
oplocena pfijezdova cesta
s omezenym vyuzitim,
terén je rovinaty

terén je mirné svazity, tvar
&aste€né nepravidelny

0,95 0,90

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf

Troja - Viesova Troja
1,10 1,10

3000 - 4000 500 - 750
0,80 1,00

z €asti nepraidelny tvar,
rovinaty terén

pravidelny tvar, rovinaty
terén

1,05 1,00

° GrantThornton | An instinct for growth’



ZNALECKY POSUDEK C. | 3546-138/2020 STRANA | 18/23

k vystavbé RD k vystavbé RD k vystavbé RD k vystavbé RD vSeobecné obytna
Vyuzitelnost (K.,)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,05
nejsou nejsou spoluvl. podil nejsou v tesne_bln;kost]
N tramvajové trati
Dalsi vlivy (Ks)
1,00 1,00 0,90 1,00 0,95

Index srovnavaci nemovitosti (IS)
IJTCS [Ké/m?] 11 500 9 300 8 200 9700
Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena je stanovena jako soucin nabidkové (realizované) ceny a koeficientu data transakce.
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5.2.1.3  Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz. Tabulka 5-. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni jednotkové trzni ceny ocefiované
nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vSechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-).

Tabulka 5-3 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Nazev Hodnota

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4,00
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4,00
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 8 199,59
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 11 510,21
Smérodatna odchylka [K&/m?] 1373,74
Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 8 310,85
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 11 058,33

Prdmér pouzitych hodnot (JTCO) 9 684,59

Zdroj: vlastni zpracovani

5.21.4 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavacim pristupem

Obvykla cena Nemovitosti byla stanovena na zakladé vysledné jednotkové ceny
ocenované nemovitosti (JTCo) a jeji vyméry.

Tabulka 5-4 Stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavacim pfistupem

Pozemek p.¢. 646 646,00 9 684,59 6 063 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Obvykla cena Nemovitosti stanovena pomoci porovnavaciho pristupu €ini k datu
ocenéni (po zaokrouhleni na tisice):

6 063 000,00 K&

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf
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6 REKONCILIACE / SHRNUTI POUZITYCH PRISTUPU
OCENEN]

Obvyklou cenu Pfedmétu ocenéni jsme stanovili na zakladé metody pfimého porovnani.

Vzhledem k tomu, Ze je na mistnim realitnim trhu k dispozici dostatené mnozstvi
podkladovych udaji pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich €i
nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen pravé porovnavaci
pristup, ktery vzhledem ke své podstaté umozriuje do stanoveni hodnoty promitnout
cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Vysledek ocenéni dle uvedené metody rekapituluje nasledujici tabulka.

Pro stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni jsme zvolili metodu pfimého
porovnani, na zakladé které jsme dospéli k hodnoté (zaokrouhleno na celé
tisice):

6 063 000 Ké

(slovy: Sest miliond Sedesat tfi tisic korun ¢eskych).

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 630 79 798, DIC: CZ63079798
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223

tel.: +420 224 813 299
datova schranka: nzxd2yf
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7 ZAVER

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé vySe definovaného predmétu ocenéni.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku obvyklou cenu pozemku parc. €. 646 v k.u. Liben ve vysi
6 063 000,00 Ké

(slovy: Sest miliona Sedesat tri tisic korun ¢eskych).

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve v8ech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika, tel.: +420 224 813 299 Q ran T ] ]
I¢: 630 79 798, DIC: CZ63079798 datova schranka: nzxd2yf : GrantThornton | An instinct for growth

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 3223
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§ ZNALECKA DOLOZKA

STRANA | 23/23

fipoleénost Grant Thornton Valuations, a.s., se sidlem Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, IC: 630 79 798, byla dne 7. 3. 1997 zapséana na zéakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské republiky do prvniho
uddilu seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti &.j. MSP-73/2020-OINS-SZN/3:

Obor Ekonomika

Obor Strojirenstvi

Jnalecky posudek je vydan pod pofadovym islem 3546-138/2020.

/nalecky posudek pfipravovali a pfipadna vysvétleni podaiji:

Ing. Tomas Brabenec, Ph.D.,

130 79 798, DIC: CZB3079798

rs s.1.0., ¢len piedstavenstva, | "~
rou pfi vykonu funkce zastupuje |

ocenovani nemovitosti, ocefovani zavodi a jejich ¢asti, regulace cen a kalkulace energii, ocefovani pohledavek, strojl a zafizeni véetné dopravnich prostfedki, technologickych
zafizeni a celkd, zemédélské techniky, nehmotného majetku, zejména patentl, vzoru, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav priumyslového
vlastnictvi, zasob, pohledavek, ocefovani cennych papirl a kapitalovych ucasti véetné ocefiovani podilil v obchodnich spoleénostech, ocefovani nepenézitych vkladi, jméni pro
Gcely pfemén obchodnich spolegnosti a druzstev, ceny a odhady informaénich systémdl, vypocetni a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, investiénich nastroju, véetné akgii,
diuhopisu a derivatl, posuzovani v oblasti Ggetnictvi, ekonomiky podniku, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani (vérové zplsobilosti ekonomickych subjekti, bankovnictvi,
penéznictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza finanénich rizik, stanoveni reélné hodnoty pro Uéetni Ucely a alokace kupni ceny, ocefiovani spotiebni
elektroniky, kancelarské techniky, vybaveni a zafizeni domacnosti, manipulaéni techniky;

posuzovani technického stavu vozidel, stroju a za fizeni, zemédélské a manipulaéni techniky a autoopravarenstvi

Otisk kulaté peceti:

V Praze dne 30.9.2020

o~

LL.M. \ &

datova schranka: nzxd2yf

En Tharnton Valuations, a.s., Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika, tel.: +420 224 813 299 ° GrantThornton An instinct for growth
hodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 3223
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MISYS Page 1 of 1

Vyhotovil: Krejéi Zaneta Bc. (P8)
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfebu!

OKRES: Cz0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.08.2020
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE

KAT.UzEMI: 730891 Liberi

CISLO PARCELY: KN 646
VYMERA [m?]: 626
KATASTRALNI UZEMI:  Liberi 730891
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  zahrada
ZPOSOB OCHRANY:  pamdtkové chrénéné lzemi, zemédéisky pddni fond
RIZEN VZNIKU: Z-91142/2013-101
SEZNAM BPEJ: BPE] Vyméra[m?]
22614 626

Pokud je vyméra bonitnich dilG parcely mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: nalV 1711

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, 18000 Praha - Liben 00063797

Jina prava (bez zapisu)

Omezeni vlastnického prava (bez zapisu)

Jiné zapisy
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Zména vymér obnovou operatu

Parcela: KN 646 Z-91142/2013-101

Nabyvaci tituly a podklady k zapisu

Parcela KN 646
* Vznik prava ze zédkona zakon ¢.# 172/1991.
POLVZ:241/1997 Z-1400241/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto, IC:00064581
Méstska ¢ast Praha 8, Zenklova 1/35, 18000 Praha - Liberi, IC:00063797

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvaé statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.14.22.118031 HW hasp.12 pro VFK Datum a cas vyhotoveni vypisu: 16.09.2020
verze 5.4 . 09:19:38
Vyhotovil: Krejc¢i Zaneta Bc. (P8) Vypis vyhotoven za 0.586s, SQLite3 native,

ver.3.26.0

Tento vypis ma informativni charakter a je uréen pouze pro vnitfni potfebu oprdvnéného uZivatele dat SPI KN.

file:///C:/misys.new/IS/Misys.html/ISKN/100005.html 16.09.2020
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ver. KSPOZ-3 (26. 3. 2018)

- 4 KUPNI SMLOUVA
Widan Milage, nar.: 26.07.1982
t Jifiho n@mésti 43/10, Podébrady I, 29001 Podébrady

bankovni spojeni: &. u¢tu 51-7241320277/0100, vedeny u KB V- 121 94 / 2 1
(ddle téz jen jako ,strana prodavaijici“)

019-101.g
jako strana prodavajici na strané jedné ’[" I ” I I ,'" ,I,” I""",” I'I""I "I ’ m
\

a
Ing. Jifi Trnka, nar: 21. 01. 1976

trvale bytem Na dldZdénce 141/23, 18200 Praha 8 - Troja
(ddle téz jen jako ,strana kupuijici®)

jako strana kupuijici na strané druhé

obchodni spolecnost M&M reality holding a.s., ICO 274 87 768

se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile B, vloZce ¢&islo 14537

zastoupena na zékladé plné moci Michaelou Novédkovou

(ddle téi jen jako ,zprostfedkovatel”)

ews v

jako vediejsi G€astnik na strané tfeti

strana prodavajici a strana kupujici déle spolegné oznaleny také jen jako ,smluvni strany” & »strany”, neni-li
tieba uZit konkrétniho oznaéenf kazdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sustanovenim § 2079 a nasl. zikona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,ob&ansky zakonik“), tuto

kupni smlouvu

{déle jen ,smlouva®)

s | TR

1. Strana prodavaijici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho
- pozemek — parcelni Eislo 673/2, zahrada, o vyméfe 197m?, w QOQQ4§8_347

- pozemek — parcelni ¢islo 675/1, zahrada, o vyméfe 716m?,
zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, KatastréIni pracoviité Praha,

na LV €. 6102 pro katastralni Gzemi Troja, obec Praha (v3e déle téz jen jako ,predmét prevodu®).

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

1. Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici pfedmét prevodu s veSkerym
pfislusenstvim a umoznit strané kupujici nabyt k pfedmétu prevodu vlastnické pravo a strana kupujici se
zavazuje pfedmét prevodu pfevzit a zaplatit strané prodavajici kupni cenu sjednanou v él. IIl. odst. 1. této
smlouvy niZe. Strana kupujici nabyva predmét pievodu s veskerym pfisluéenstvim do vyluéného vlastnictvi.

2. Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického prava strany
kupujici k pfedmétu pfevodu die této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek Ili.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za pfedmét prevodu celkovou kupni cenu ve vysi

10.000.000 K&
2. Kupni cenu uhradi strana kupujici takto:

2.1 ¢&astku ve vy3i 100.000 K& slozila strana kupujici u zprostiedkovatele dne 14. 12. 2018 jako zélohu na
kupni cenu (déle ,zéloha”).

C\

islo zakazky: 636057 ' Stranka 1



ver. KSPOZ-3 (26. 3. 2018)

Smluvni strany sjedndvaji a ¢ini nespornym, e uvedend ziloha je souéasti kupni ceny a 7e se
zaplacend zéloha zapocitava v celém svém rozsahu na povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu
za predmét pfevodu a povinnost uhradit kupni cenu je tim vrozsahu do vy3e uhrazené zilohy
splnéna. Strana prodavajici a zprostiedkovatel se dale dohodli, 7e zéloha ve vy3i 100.000K¢, slozend
stranou kupujici dle tohoto odstavce, se podpisem této smlouvy zapoéitdvd na uhradu
zprostfedkovatelské provize zprostfedkovatele, na kterou ma zprostfedkovatel narok vi¢i strané
prodavajici.

2.2 c&éstka ve vysi 9.900.000 KE bude uhrazena bezhotovostnim pievodem z vlastnich prostiedk( na tcet
advokatni uschovy Mgr. Lenky Zajickové, advokétky v Praze, zapsané v seznamu advokatd vedeném
ceskou advokatni komorou pod ev.¢. 11331 (dale jen ,Advokatka“), ktery je veden u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., ¢.u. 1002372953/2700 a to nejpozdéji do 5 dnu ode dne uzavieni
této smlouvy.

2.3 kupni cena (nebo jeji Cast) se povaiuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na ucet L]schovy
Advokatky.

3. Castka ve vy$i 9.900.000 K&, bude z Gtu Gschovy u Advokatky uvolnéna za podminek samostatné smiouvy o
spravé finan¢nich prostfedki a podminky spinéni odst. 2. tohoto &lanku této smlouvy, nasledovné:

3.1 ¢&astka 9.900.000 K& bude zaslana na ucet strany prodavajici, do 5 (péti) pracovnich dnd poté, co
Advokdtce bude kteroukoliv ze smluvnich stran predloZen origindl ¢i Gfedné ovéfena kopie listu
vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo strany kupujici k pfedmétu prevodu, na kterém jako vlastnik
pfedmétu pfevodu bude uvedena strana kupuijici a na listu vlastnictvi nebudou vaznout 2ddna vécna
bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni vady ¢&i vklady vzniklé na zékladé GkonG strany prodavajici
nebo z dlvodu stojictho na strané strany prodavaijici a dale uvedené tidaje nebudou dotéeny zménou
pravnich vztahd, s vyjimkou vécnych bfemen uvedenych v ¢l. IV odst. 1.1 této smlouvy a rovné:
s vyjimkou pfipadnych vklad( vzniklych na zakladé dkont strany kupujici nebo z dlivodu stojiciho na
strané strany kupujici. ' - 4

4. Smluvni strany se dohodly, 7e nedojde-li ke spInéni vy3e uvedenych podminek pro vyplatu kupni ceny nebo
jeji ¢asti nejpozdéji do 5 (péti) mésich.od splnéni odst. 2. tohoto &lanku této smiouvy, odesle Advokatka kupni
cenu nebo jeji ¢ast do 7 (sedmi) pracovnich dnli od marného -uplynuti vy3e uvedené thity na Géet/ucty, ze
kterého/kterych byly penéini prostfedky poukazany. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, #e se shora
uvedenym vypoiddanim kupni ceny souhlasi.’

5. Zprostiedkovatel a strana prodavajici se dohodli, Ze strana prodavajici zaplati zprostl“'edkovateli provizi za
obstarani pfilezitosti k uzavieni kupni smlouvy vsouladu s § 2447 odst. 2 zak. & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik. Provize &ini 100.000 K¢ a bude uhrazena zptsobem uvedenym v €l. i odst. 2.1 této smlouvy.

Clanek IV.
_ ProhlaSeni smluvnich stran
1. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze:

1.1 na pfedmétu prevodu nevaznou #adné pravni zavady, dluhy, vécna bifemena, zastavnl prava, pravo
najmu ¢i jind prava i povmnostl ktera by strané kupuijici jakkoliv zté%ovala nebo znemoziovala
vykon jejiho vlastnického préva, ze kterych by pro stranu kupujici mohla vyplynout nutnost vynaloZit
finanéni Ci jiné prostfedky &i kterd by se v budoucnosti mohla vlastnickych prav strany kupuijici
dotknout nebo kterymi by pravni postaveni strany kupujici ve vztahu k pfedmétu prevodu bylo
jakkoliv nepfiznivé omezeno, pfipadné které by mohly znemoznit &i ztizit pfevod vlastnického prava
k pfedmétu prevodu na stranu kupujici, s vyjimkou:

- vécného bfemene vedeni vodovodniho potrubi ze studny ve prospéch pfedmétu pievodu, vklad
prava proveden v fizeni sp. zn. Z-3400672/2000-101;

- vécného bifemene - pravo prichodu, ve prospéch pfedmétu pievodu, vklad prava proveden
v fizeni sp. zn. V-53163/2013-101;

1.2 na pfedmétu pfevodu se nevyskytuji zddné faktické vady, na které by méla strana prodavajici stranu
kupuijici vyslovné upozornit, pfedmét prevodu je vhodny k téelu uZivani, k némus je stranou kupujici
pofizovan, tedy k vystavbé domu k bydleni

1.3 ke dni uzavieni této smlouvy neni vici ni vedeno nebo zahdajeno jakékoliv soudni, insolvenéni,
spravni nebo jiné fizeni véetné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni
moZnosti pfevodu pfedmétu pfevodu na stranu kupujici & mohlo jakkoliv ovlivnit prevod
viastnického prava k pfedmétu prevodu na stranu kupujici; :

1.4 nemd Zadné dafiové nebo jiné nedoplatky, tykajici se zejména pfedmétu pfevodu;

1.5 je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a Fadné plnit zavazky v ni obsazeng;

1.6 neni zadnym zplsobem omezena v dispozici s pfedmétem pfevodu a je opravnéna s predmétem
prevodu nakladat tak, jak je pfedpoklddéno touto smlouvou.

Cislo zakédzky: 636057 Stranka 2
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Strana kupujici prohlasuje, Ze:

2.1 ji nejsou zndmy z3dné okolnosti, které by brénily pievodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu na
jeji osobu;

2.2 ji neni zndmo, Ze by vidi ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné Fzeni
véetné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni mo3nosti nabyti predmétu
pfevodu. .

Zprostfedkovatel prohlasuje, Ze neni insolventni, ani mu nehrozi ipadek.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud se jakdkoliv prohlaeni & ujisténi obsasend v odst. 1. nebo 2. tohoto
¢lanku ukéZou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna strana narok pozadovat nahradu Skody, kterd v
disledku takového prohlaSeni vznikla, a/nebo uvedeni takové skute¢nosti do souladu s ujisténimi a
tvrzenimi v tomto €lanku uvedenymi, pfipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Cldnek v.
Povinnosti smluvnich stran
Strana prodéavajici se zavazuje, 3e: .

1.1. ode dne ucinnosti této smlouvy a7 do okamiiku nabyti vlastnického préva stranou kupuijici
k pfedmétu pfevodu nezatiZi pfedmét pfevodu Zadnym privem treti osoby (véetné zastavniho prava,
vécného bfemene, predkupniho prava &i prava najmu);

1.2. se zdrii jakychkoliv ukond, které by mély nebo mohly mit za nasledek snizeni hodnoty predmétu
pfevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni & ztizeni pfevodu viastnického prava
k pfedmétu prevodu na stranu kupujici.

Clanek vI.
Pfedani a uZivani nemovitosti

Strana prodavajici prohlasuje, Ze seznamila stranu kupujici se stavem predmétu prevodu, jako3 is pfistupem
knému a se stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét prevodu strana
kupujici pfebira. Strana kupujici vyslovné prohlasuje, ze méla dostatek moznosti a dostatek &asu si predmét
pfevodu pfed uzavfenim této smlouvy fadné prohlédnout a dale je ji zndm stav predmétu prevodu. Strana
kupujici prohlasuje, Ze ji nebyla odepiena prohlidka pfedmétu pievodu.

Pfedmét pfevodu bude strané kupujici pfedadn za podminky splnéni ¢l. IIl. odst. 2. této smlouvy, nejpozdéji .
do 15 dnd ode dne pravni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o povoleni vkladu. vlastnického prava strany
kupujici k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, O pfedani a pfevzeti predmétu
pievodu bude smluvnimi stranami sepsén piedavaci protokol.

Clanek ViI.
Utvrzeni zavazki
Jestlize strana kupujici nesplni sviij zdvazek sjednany v Cl. Ill. odst. 2. této smlouvy, tj. neuhradi kupni cenu
fadné a vtas, a neucini-li tak ani v dodategné |hité do 10 (deseti) pracovnich dnii po sjednaném datu
splatnosti kupni ceny, sjednévaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch strany prodavajici smiuvni
pokutu ve vy3i 100.000,- K&. Strana prodavajici ma v takovém piipadé rovné; pravo od této kupni smlouvy
z dlivodu jejiho porudeni odstoupit.

Vpfipadé, Ze strana prodavajici -bude disponovat spfedmétem pievodu zplisobem sméfujicim ke
znemoznéni nabyti vlastnického prava strany kupujici, sjednavaji smluvni strany pro tento pfipad ve
prospéch strany kupujici smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&. Strana kupujici ma v takovém pfipadé rovnéi
prévo od této kupni smlouvy z diivodu jejiho poruseni odstoupit.

Pro pfipad, Ze néktera ze smluvnich stran nespini povinnost vyplyvajici z Cl. VIII. odst. 3. této smlouvy nebo
Cl. V. této smlouvy, si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K.

Pro pfipad, Ze se strana prodavajici ocitne v prodleni s pfedanim predmétu pfevodu, je povinna zaplatit
strané kupujici smluvni pokutu ve vy3i 500,-- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim.

Pro pfipad, Ze néktera ze smluvnich stran uvede v této smlouvé prohladeni, které se ukaze byt nepravdivym,
je druha smluvni strana oprévnéna pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy3i 5% z kupni ceny.

Ujednanim dle pfedchozich odstavcl 1. aZ 5. tohoto &lanku této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné
smluvni strany domdhat se nahrady $kody pfesahujici vysi smluvni pokuty. V pfipadé odstoupeni od této
smiouvy kteroukoli ze smluvnich stran zlstavaji ujednani o smluvnich pokutach v platnosti.

m
R LAl caemea R —
Cislo zakdzky: 636057 Stranka 3
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Clanek VIIl.
Pfevod vlastnického prava
Uhrada dani a poplatki

1. Vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, 7e ndvrh na zahéjeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického préva strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy dorudi pfislusnému Katastrdlnimu Ofadu zastupce
zprostiedkovatele, a to nejpozdéji do 5 (pé&ti) pracovnich dnli ode dne vydani kupni smlouvy s Gfedné

. ovéfenymi podpisy strany prodavajici a strany kupujici a navrhu_ na vklad zuschovy Advokétky
zprostiedkovateli.

3. V piipadé, Ze katastrdini Gfad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, ndvrh na povoleni vkladu vlastnického
prava strany kupujici k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém piipadé doslo k odstranéni pfisludnych vad, event.
k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastrainiho Ufadu.

4. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je strana kupujici.

5. Spravni poplatek ve vy3i 1.000,-- K& za podani navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti hradi zprostfedkovatel ze sjednané provize.

Clanek IXx.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
obcanskym zdkonikem.

2. Tato smiouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje veskera
predesld ujednani smluvnich stran Ustni i pisemnd. Veskeré zmény ¢i dopinéni této smlouvy lze provést jen
formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smiouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve 4 vyhotovenich, z nichZ strana prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni, strana kupujici
obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni obdrii zprostfedkovatel a 1 vyhotoveni smlouvy opatiené ufedné
ovéfenymi podpisy Gcastnik( bude pouZito pro déely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
vedeného pfislusnym katastralnim Gfadem.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsénim pfecetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile a na dlkaz toho ji niie
podepisuji.

6. Strana prodavajici v souladu se zdkonem ¢&. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlasuje, Ze prodejem
ptedmétu pfevodu dle této smlouvy nesleduje zakryti jeho nezdkonného plivodu, nabyti, ani financovani
terorismu, %e neni politicky exponovanou osobou ani jeji osobou blizkou a Ze je skutecnym vlastnikem

pfedmétu pfevodu. Strana kupujici v souladu se zdkonem ¢. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlasuje, ze

neni politicky exponovana osoba ani jeji osobou blizkou, Ze je skute¢nym vlastnikem finanénich prostredki,
kterymi financuje koupi pfedmétu prevodu, a Ze tyto finan¢ni prostiedky nepochdzi z vynosl z trestné
tinfosti a financovani terorismu.

2A. 1. 10 d4C

.dne Lo,

Ing. Jan Milacek

Ing. JiFi Trjpka
strana prodavajici strana kupujici

zd zprostiedkoviatele

. Prilohy:
€. 1 — PIna moc pro Michaelu Novékovou (zprostfedkovatel)
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Obchodni spole¢nost M&M reality holding a. s.

se sidlém Praha 1, Nové Mésto, Krakovska 583/9 PSC 1100

1C: 274 87 768, DIC: CZ 274 87 768 ‘

zapsana.v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloZzce &islo 14537
jejimz jménem jedna jediny &len piedstavenstva Dalibor Machala

jako "zplnomocnitel”

Michaela Novikova _

datum narozeni: 22. 04. 1991 rodné &islo: 915422/5729 statni ob€anstvi: CR
trvale bytem: Uni¢ovska 2135/86, Sternberk

prikaz totoZnosti:

druh: OP &islo: 207646163 vydal: UMC Praha 8 platnost do: 1 1. 01. 2027
jako "zmocnénec"

Pobocka: Praha8-Kobylisy - Zenklova 139/224, 182 00 Praha

GENERALNI PLNA MOC

Zplnomociiujeme timto zmocnénce k zastupovani nasi spole¢nosti ve viech zdlezitostech, tykajicich se
realitnich obchodii nasi spoleénosti. Zejména nakup a prodej nemovitosti, zprostfedkovéni ndkupu a
prodeje nemovilosti, pfevodu ncmovitosti apod. Zmocnénec je zéroven oprivnén podepisovat pravni
dokumenty jménem nadi spoleénosti (zejména zprostiedkovatelské smlouvy, rezervaéni smlouvy,
budouci smlouvy, zéstavni smlouvy, depozitni smlouvy, kupni smlouvy. smlouvy o pievodu prav a
povinnosti, najemni smlouvy, smlouvy o sprévé najmu). Tato pind moc neopraviiuje zmocnénce
k vytvafeni finanénich zavazkil za zplnomocnitelem, s vyjimkou financnich zavazk( vzniklych na
zékladé depozitnich smluv tykajicich se realitnich obchodii zpinomocnitele, v nichz zplnomocnitel
vystupuje jako spravce vkladu a dale finangnich zavazkd spotivajicich ve vyplaceni ¢astek ¢i jejich
gasti slozenveh klienty zmocnitele jako rezervaéni zéloha nebo blokagni uhrada nebo uhrada na kupni
cenu nemovitosti ¢ druZstevnich podili.

Tato plna moc se vydava na dobu neuréitou a plati az do odvolani,

ﬂ‘ \F ‘7“07%

V Ostravé dne ...

za zplnomocnitele; Dalibor Machala

ProhkiSeni o pravosti podpisu
Bezné gislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu: 13507/‘?70%./20}?/\/
Ji, nize podepsany Mgr. Peter Harmosko advokit se sidlem Macharova 302/13, 702 00 Ostrava - Piivoz, zapsany v seznamu advokatli

vedensm Ceskou advokatni komorou pod ev. & 13383, prohlasuji, ze tute listinu prede mnou vlastnoruiné podepsal v I vyhotoveni Dalibor
Machala, nar. 7. 5. 1961, bytem Praha, Smichov, Na Valentince 647/13, jehoz totoznost jsem Zjistil z obeanského pritkazu ¢, 200800947,

T 5107F Ty, )

.Ggl‘. Peter Hammedko
Advokat

% Nt wrry . / g M i F ik v -
Zmocnénec zmocnéni piijima: /\ ] ol F'eggs"{:l;?mm:stka
‘ Macharova 302/13, 702 trava’
tac 302/13, 702 00
) 1C:71446753, D18 C281101 05837

emalf; harmecko@hidegal,cz

V Ostravé dne ..




Ovéfovac] dolodka pro legalizaci Por.¢: 18005-0195-0250
~ Podle ovéFfovaci knihy posty: Praha 85

Vlastnorugnd podepsal; Jan Mjlidek . o
Datum a misto narozeni: 26.07.1982, Més, Kralové okr.Nymburk,C
Adresa pobytu: Podéhrady gkr, Nymburk

Jirtho Namésti 43/10,C1

Druh a &. predlo?.doki.totoZnasti: 208211672 /S
Obcansky prikaz /449/

Praha 85 dne 21.02.2019 ./ ..
Kubatova Patricie Padpis, uredni razitko
- OvéFovaci doloka pro legalizaci PoF.€: 18005-0195-0251

Podle ovéFovaci knihy posty: Praha 85

Viastnoruénd podepsal; Jifi Trnka
Datum a misto narozeni: 21.01.1976,Praha 2,C1
Adresa pobytu: Praha 8, Troja

. . . NaDla3dince 141/23,c1 /
Druh a €. predloz.dok].toto3nosti: 209879857
Dblansky prikaz .

Praha 85 dne 21.02.2019 T EC T LTI T
Kubatovi Patricie Padpis, GFedni ra




VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 142367831011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 17.09.2020

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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V- 71471 2020-101 -S
DM A i

Ivana K8anova
r.C. 545418/3229
bytem Kosatcova 1257/1, Zabghlice, 106 00 Praha 10
zastoupena JUDr. Pavlem Linhartem dle ptiloZené plné moci
e-mail:trahnil@seznam.cz
(dale jen ,,prodavajici®)
na stran€ jedné

a

Martin Havelka
r.C.: 680531/0534
Dritenska 1268

. 198 00 Praha 9 — Kyje
e-mail: Havelka. ma@email.cz
(déle jen jako ,.kupujiei*)
na strané druhé

/

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. a ve spojeni s §
2128 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zikonik tuto

KUPNi SMLOUVU

CL1
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlauje, Ze je spoluvlastnikem v rozsahu spoluvlastnického podilu o
velikosti jedné idedlni 4 pozemku parc. & 809/4 — zahrada, o vyméfe 1455 m2
v katastrdlnim tGzemi (730190) Troja, obec (554782) Praha, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 5450 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim vfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.
(déle také jen ,,nemovitost*)

QL2
Predmét koupé a prodeje
1. Pfedmétem koupé a prodeje dle této smlouvy je nemovitost ve vlastnictvi prodévajici
specifikovana v €l. 1 této smlouvy, v&etn& viech soudasti a piisluSenstvi. Prodavajici

prodava kupujicimu nemovitost specifikovanou v &l. 1. této smlouvy a kupujici ji za
kupni cenu uvedenou v ¢l. 3 odst. 1 této smlouvy, do svého vlastnictvi piijima a

[LRRUANARID
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. Smluvni strany se zdrovefi s touto smlouvou zavazuji podepsat i navih na vklad

vlastnického prava pro kupujiciho k nemovitosti dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

. Kupujici se zavazuje uhradit prodavajici kupni cenu za ptevod vlastnického prava -
k pfedmétu koupé€ ve vysi a za podminek sjednanych v ustanoveni &l. 3. této smlouvy

QL3
Kupni cena a platebni podminky

. Kupni cena pfedmétu koupé je stanovena dohodou smluvnich stran na &astku ve Vy51
5.500.000,- K¢ (slovy: pét milionl pét set tisic korun &eskych).

. Kupni cena bude uhrazena prodavajicim prostfednictvim advokétni tuschovy u
schovatele — JUDr. Josefa Kopfivy, CAK 14296, se sidlem Vodi¢kova 709/33, 110
00 Praha 1 dle podminek sjednanych v sou€asné uzavirané smlouvé o advokatni
uschové finan¢nich prostiedki a listin mezi uvedenym advokatem jako schovatelem,
prodavajicim jako oprdvnénym a kupujicim jako sloZitelem. Kupni cena bude
kupujicim do advokéatni Gschovy sloZena nejpozdéji do 31. ledna 2020 a z advokatni
uschovy vyplacena na sjednané bankovni 0ty do 5 pracovnich dnd po ptedlozeni
originilu i ufedné ovéfené kopie vypisu z katastru nemovitosti, kde bude jako
vyluény vlastnik nemovitosti specifikované v ustanoveni ¢l. 1 odst. 1. této smlouvy
uveden kupujici a ze kterého nebude vyplyvat jakékoli omezeni vlastnického prava
kupujiciho nebo probihajici fizeni (plomba) z divodh na strané prodavajiciho, vyjma
omezeni zfizenych se souhlasem kupujiciho ¢i z diivodi na jeho strang.

. Kupujici ve smyslu piislu$né pravni apravy hradi dai z nabyti nemovitosti.

Cl4
Uschova kupni smlouvy

. Smluvni strany se dohodly, Ze do doby, neZ bude sloZena kupni cena ve vysi
5.500.000,-K¢ (slovy: pét miliont pét set tisic korun &eskych) do advokatni uschovy
dle ¢l. 3 odst. 2 této smlouvy, ponechaji podepsanou Kupni smlouvu s ufedné
ovéfenymi podpisy, v€etné dvou vyhotoveni podepsaného navrhu na vklad do KN,
v uschové schovateli listin, JUDr. Josefu Kopfivovi, CAK: 14296 se sidlem Voditkova
709/33, Praha 1, 110 00. Pfedmé&tné listiny boudou schovatelem vloZeny do podatelny
piisludného Katastralniho ufadu pro provedeni zapisu zmény vlastnikd do t#

pracovnich dnti po sloZeni celé kupni ceny do advokéatni tischovy v souladu se
smlouvou o advokatni uschové.

. Podminky uschovy listin jsou ujednany ve Smlouvé o advokatni uischové uzaviené

mezi prodavajici a kupujicimi, jako sloZiteli a advokatem JUDr. Josefem Koptivou,
jako schovatelem.

. SloZenim ¢astky ve vysi 5.500.000,- K& do uschovy JUDr. Josefa Kopfivy se kupni
cena povaZuje za uhrazenou.
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CL5

Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje a ujistuje kupujiciho:

* Ze na pfedmétnych nemovitostech dle této smlouvy, nevaznou zadna, zastavni
prava, v€cnd bfemena, pfedkupni prava, ani jiné pravni povinnosti, vady ani
dluhy, Ze do dne ucinnosti vkladu vlastnického prava k nemovitostem dle této
smlouvy ve prospé&ch kupujiciho neziidi 7adna zastavni prava, Zadnia vé&cna
bfemena, ¢i jakékoli pravni zavazky &i vady k nemovitostem dle této smlouvy;

* Ze neuzavicla a do dne uUginnosti vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho k nemovitostem dle této smlouvy neuzavie bez souhlasu kupujiciho
Zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, nebo o jejichz vkladu do katastru nemovitosti dosud nebylo
rozhodnuto; pfed uzavienim této smlouvy neuzaviela smlouvu nebo neuéinila jiné
pravni jednani, jehoZ obsahem by byl pievod vlastnického prava k nemovitostem
jiné osobé, anebo z n&hoz by vyplyvala jeji povinnost uzav¥it smlouvu o prevodu
vlastnick¢ho prava k nemovitostem v budoucnu. Prodavajici se zavazuje, Ze
pravni jednani uvedené v tomto odst. neudini ani ode dne uzavien{ této smlouvy
do dne podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho
na zaklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti:

® Ze Zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k pfedmétnym nemovitostem dle této
smlouvy jakykoliv opravnény narok, v jeho? daisledku by mohlo dojit k omezeni
prava prodavajiciho prodat nemovitosti kupujicimu;

* Ze si neni védoma jakékoliv skute¢nosti, ktera by mohla vést k zamitnuti pievodu
vlastnického prava k nemovitostem dle této smlouvy na kupujiciho ptislu§nym
Katastralnim ufadem; L.

* Ze ke dni podpisu této Smlouvy nema ¥4dné nevyporadané zavazky vigi Ceské
republice z diivodu nedoplatku dang, cla, spravnich &i jinych obdobnych poplatk,
popt. z jiného diivodu. Déle prohladuje, Ze k jejimu majetku nevzniklo zakonné
zastavni pravo a Ze proti ni neni vedeno Z4dné soudni &i jiné obdobné fizeni, které
by se tykalo Pfedmé&tu pfevodu &i jakékoli jeho;

* je opravnéna tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit zdvazky v ni obsaZené a z ni
vyplyvajici;

"  Pfedmét pfevodu neni soudasti a nebyl vioZzen do majetku, zakladniho & vlastniho
kapitalu Zadné obchodni korporace nebo jiného subjektu a Ze Predmét ptevodu byl
fadné a platné nabyt;

2. Kupujici a prodavajici vzajemné prohladuji, Ze jim ke dni podpisu této smlouvy neni
znamo, Ze by na jejich majetek &i proti nim bylo vedeno exekuéni, vykonavaci ani
Jakékoli jina fizeni, byla na jejich majetek zahéjena & vedena insolvence, Ze by proti
nim bylo zahdjeno jakékoli soudni #izeni o vykon rozhodnuti, a nejsou jim znamy
okolnosti, které by zahajeni takového ¥izeni odivodiiovaly. Smluvni strany vyslovng
prohlasuji, Ze nemaji véfitele, které by uzavienim této kupni smlouvy zkratily v
mozZnosti uspokojit jejich pohledavky.

3. Prodavajici i kupujici prohlaguji, Ze se kupujici pfed podpisem této smlouvy
dostatetné sezndmil s faktickym a pravnim stavem nemovitosti dle této smlouvy.
Kupujici i prodavajici prohlajuji, e si kupujici pted podpisem této smlouvy
nemovitosti osobn& prohlédl a nezad4 doplnéni o stavu predmétnych nemovitosti dle



této smlouvy. JProdavajici se zavazuje udrZovat Ptedmét pfevodu az do dne predani
Kupujicimu ve stavu, v némz se nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy.

- Kupujici nepfebira Zidni piipadna zatiZeni Pfedmétu pfevodu s tim, Ze kdyby se
nasledn€ vyskytla zatiZeni Pfedmétu prevodu, zavazuje se je Prodavajici na své
naklady odstranit &i vypofadat, a to ihned, jakmile budou zjist&na, popf. nahradit
Kupujicimu veskeré Gjmy s tim spojené.

Cl 6.
: Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je ve smyslu ustanoveni § 2145 obdanského zikoniku uzaviena s
rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho priva ze strany ostatnich
spoluvlastnikd pozemku specifikovaného v &l 1. odst. 1 této smlouvy stim, Ze
prodavajici fadné splnil svou nabidkovou povinnost vii¢i ostatnim spoluvlastnikiim ve
smyslu ustanoveni § 1124 a § 2140 a nasl. ob&anského zakoniku.

Uplatni-li posledni ze spoluvlastniki, pani Lib&éna Walterova, své predkupni pravo
fadn¢ a vas, tedy ve Ihit¢ do 04.02.2020, a dojde tak k naplnéni rozvazovaci
podminky ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy vyse, ma kupujici, v souladu s
ustanovenim § 1124 ob&anského zakoniku, pravo vykoupit podil prodavajici pomé&rné,
podle velikosti jeho spoluvlastnického podilu. :

Smluvni strany berou na v&domi, Ze k pfevodu vlastnického prava k nemovitostem
dochézi vkladem vlastnického prava k nemovitostem do vefejného seznamu katastru”
nemovitosti. Pravni GCinky vkladu prava vznikaji na zakladé pravomocného
rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, kdy byl navrh na vklad prava doruten
Katastralnimu ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha. Do vydani
piisluSného rozhodnuti jsou smluvni strany svymi projevy ville vazany.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ den zdpisu nového vlastnika k nemovitostem do
vefejného seznamu katastru nemovitosti se zdrovefl povaZuje za den predani
pfedmétnych nemovitosti pfimo kupujicimu.

V pfipadg, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy by byl
pravomocné zamitnut, nebo v ptipads, kdy Katastralnim tfadem zahajené tizeni by
bylo pravomocné zastaveno, zavazuji se strany nejpozd&ji do 10 dnii poté, co piisluiné
rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti &i
o zastaveni fizeni nabude pravni moci, uzaviit mezi sebou novou kupni smlouvu o
pfevodu vlastnického prava k nemovitostem, jak je uvedeno v této smlouve, ktera
bude obsahovat stejné podstatné naleZitosti jako tato Smlouva a bude spliiovat veskeré
podminky pro povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a tuto
novou kupni smlouvu se zavazuji neprodleng podat na Katastralni Gfad s nivrhem na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Daii z nabyti nemovitych véci je povinen dle zdkonného na¥izeni senatu &. 340/2013
Sb., v platném znéni zaplatit ve 1hit& tf mésicti ode dne provedeni zapisu vkladu



vlastnického prava kupujici. Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi
prodavajici. Navrh na vklad do ptisluiného katastru nemovitosti poda JUDr. Josef
Kopfiva v souladu se smlouvou o advokétni uschové.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a zdvazkové pravni Ginnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran. Vécn& pravni G&innosti nabyva tato smlouva vkladem vlastnickych
prav dle této smlouvy do vefejného seznamu vedeného katastrem nemovitosti. Tuto

smlouvu Ize zménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech. Strana prodavajici obdr jeden
stejnopis, strana kupujici obdrzi také jeden stejnopis, jeden stejnopis s ufedné
ovéfenymi podpisy slouZi pro potfeby Katastralnimu witadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastrlni pracovi§té¢ Praha, kdy tento byl pfi podpisu této smlouvy slozen do
advokatni uschovy.

9. Veskeré pisemnosti tykajici se této smlouvy si smluvni strany budou zasilat
doporucenou postou na adresy uvedené v zahlavi, pfipadn& si je mohou predat i
osobné a potvrdit pfijeti pisemnosti. Zm&ny adresy pro doruovani jsou si smluvni
strany povinny pisemné oznamit. Pisemnost se ma za doru¢enou i tehdy, jestliZe si ji
adresat nevyzvedne a to okamZikem, kdy se odesilateli vrati jako nevyzadana, nebo
kdyZ se pisemnost vrati odesilateli s odivodnénim, Ze se adresat odstshoval.

10. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pteéetly, rozumi jejimu obsahu a tento
odpovida projeviim jejich skute¢né vile. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu
uzaviely na zikladé své vazné a svobodné wvile, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz téchto tvrzeni pfipojuji smluvni strany své
vlastnoru¢ni podpisy pod touto smlouvou. - '

V Praze dne 28.1.2020 V Praze dne
Prodavajici: Kupujici:

Ivana K§anova
JUDr. Pavel Linhart
na zikladé plné moci




PIna moc

k pfevodu nemovité véci

qu)
s % |
2¢) Tato plnéd moc se udéluje dle §441 zdkona &islo 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
= _Pozdgjsich piedpisi
Ja, niZe podepsany
Jméno a pfijmeni: Ivana K§anova
Trvalé bydlisté: Praha 10 — Zabéhlice, PSC 106 00, Kosatcova 1257/1
Rodné ¢islo: 545418/3229
Cislo OP: 202581501

dale jen ,,Zmocnitel*,

udéluji plnou moc

Jméno a pfijmeni: JUDr. Pavlu Linhartovi

Trvalé bydlisté: Praha 1 - Mal4 Strana, PSC 110 00, Na Kampé& 513/10
Adresa pro dorucovani: K jezirku 139, 252 18 Ptice, okres Praha - zapad
Rodné ¢&islo: 491009/146

Cislo OP: 208992420

dale jen ,,Zmocnénec*

Tato -plna moc je ud€lena zmocnénci k zastupovani zmocnitele ve viech tikonech souvisejicich
s prodejem nemovitych véci, které vlastnim, a to:

— spoluvlastnicky podil o velikosti jedné idealni ¥; pozemku parc. &. 809/4 (zahrada) o
vyméfe 1455 m? zapsaném v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho afadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 5450 pro
katastralni Gzemi Troja (730190), obec Praha (554782)

aby pfedevsim

e sjednal a mym jménem uzaviel kupni smlouvu na nemovitosti uvedené v tomto
dokumentu



e dohodl v této kupni smlouvé viechny podminky prodeje, které Zmocnénec uzna za
vhodné,

» ucinil v kupni smlouvé vSechna potfebna prohlaseni a zavazal mé k plnénim souvisejicim
s ptevodem vlastnického prava,

o sjednal a uzaviel mym jménem svéfeneckou smlouvu o advokatni uschové finan¢nich
prostredku a listin v souvislosti s prodejem nemovitosti uvedenych v tomto dokumentu

. ucmll mym jménem vuci ostatnim spoluvlastnikiim dotéenych nemovitosti nabidku na
odkup ve smyslu ustanoveni § 2140 a nésl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist

o pfijimal veSkeré dorucované pisemnosti, pfijimal plnéni narokd (v€etné¢ kupni ceny),
jejich pfijeti potvrzoval a ptipadné neplnéné naroky vymahal,

o aby mne zastupoval pfi vkladovém fizené pied katastralnim Ufadem (zejména, aby podal
navrh na vklad, jednal v fizeni, podaval opravné prostiedky, vzdaval se jich, pfijimal
vSechny pisemnosti, ¢inil pfed katastralnim ufadem vSechna prohlaseni nutné pro vklad
prav ze smlouvy do katastru nemovitosti.

Beru na védomi, Ze ukony Zmocnénce vznikaji prava a povinnosti pfimo Zmocniteli. Zmocnénec
i Zmocnitel prohlasuji, Ze jsou oba plné svépravni a nejsou navzajem v rozporu.

Tato plna moc se udéluje na dobu neurcitou.

V Praze dne 1. 11. 2019

//ﬁéép// 4 Ovdtovac] dolozka pro legalizaci pof.&: 10600-0185-0017
lb Podle ovéfovaci knlh{ posty: Praha 106
Vlastnoruéng podeps Ivana K$anova

Oveéteny podpis zmocnitele
Datum a misto narozeni: 18.04.1954,Praha 2,CI

adresa pobytu: Praha 10,Kosatcova 1257/1,C1
Druh a E. predloz dokl.totoZnosti: 202581501
Obcansky prikaz

V Praze dne 1. 11. 2019 Praha 106 dne 01.11.2019

) ' Tysovskad Magdalena
e

Podpis zmocnénce

Zmocnéni pfijimam

...........

Qvéfovaci dolozka pro legalizaci PoF.&: 10600-0185-0023
Padle overovac1 kn1h¥ posty: Praha 106

ylastnoruéné podepsal: Pavel Linhart

patum a misto narozeni: 09.10.194%,Praha 2,CI
Adresa pobytu: Praha 1,Na Kampé 513/10,C2

Druh a 6. oredloz dokl.totoZnosti: 208997420
obBansky prikaz

Praha 106 dne 01.11.2019 T s n
Tysovski Magdalena



Podle ovéfovaci knihy Uradu méstské &asti Praha 1
pof.€. vidimace 77//20/H

tato uplna kopie obsahujici 3 strany
souhlasl doslovné s prediozenou fistinou, z niz byla pafi
a tato listina je prvopisem obsahujicim 3 strany.
Listina, 2 niZ je vidimovana listina pofizena, neobsahyie:
zajistovaci prvek.

Vidimaci provedl/a
P 7.1.202
V Praze dne 7.1.2020 Vendula Hudetkova

- - ——— ——— e




' PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bézné (islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu: &islo knihy 007848 Cislo zapisu
422/2020/V.

1. JUDr. Pavel Linhart, nar. 9.1.0.1949, bytem Praha, Mal4 Strana, Na Kampé &.p. 513/10,
Praha 1, jehoZ totoZnost jsem zjistil z ob&anského prikazu &islo 208997420 vydaného dne
21.11.2017, UMC Praha 1

¢

J4, niZe podepsany JUDr. Josef Kopfiva, advokat, se sidlem v Praze 1, Voditkova 709/33, zapsany
v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 14296 , prohlasuji, Ze
tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou vlastnoruéng v lvyhotovem shora uvedeny
podepsal.

V Praze dne 28. ledna 2020

ADVOKATNI KANCELAR @

JUDr. Josef KOPRIVA
ADVOKAT

a at



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

B&Zné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu: ¢islo knihy 007848, &islo zapisu
423/2020/V.

1. Martin Havelka, nar. 31.5.1968, bytem Praha, Kyje, Dritenska ¢.p. 1268, Praha 9, jehoz
totoZnost jsem zjistil z ob&anského priikazu &islo 205962507 vydaného dne 4.12.2015,
UMC Praha 14

’

.
Ja, niZe podepsany JUDr. Josef Kopfiva, advokat, se sidlem v Praze 1, Vodickova 709/33, zapsany

v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 14296 , prohlasuji, Ze

tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou vlastnoruénd v 1 vyhotoveni shora uvedeni
podepsali.

V Praze dne 30. ledna 2020

JUDL. Joséf Koptiva
advokat




VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 142368971011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 17.09.2020

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



@

¥ 15922, Praha 1™
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beani Wlaemis.
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KUPNI SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVF NEMOVITOSTI

Ing. Petr Votoupal

nar. 2.8. 1966

bytem: Primétickd 1 198/34 Michle, 140 00 Praha 4

adresa pro dorucovani: Kraainem, Honnekinberg 5, 1950 Belgie

e-mall: Petr Votoupal@seznam.cz T: 775 196 628

(ddle jen ,Proddvajici) na strané jedné
a

Ing. Tomas Galan

nar. 10.12, 1982

bytem. Ke Stirce 1 845/41 Kobylisy, 182 00 Praba 8
e-mail: tg@cockyshop.cz T 777 930 480

(ddle jen ~Kupujici) na strané druhé

shora.uvedené smiuvni strany uzaviraji tuto
Kupni smlouvu o prevodu viastnictvi nemovitosti (dsle Jjen ,smlouva"):

Clének I,

1)  Prodévajici prohlasuje, Ze md ve svém vyilucném viastnictvi tyto nemovité véci:
Pozemek parc.c. 499 ~ ostatni plocha ]/na p/ocha 0 evidované vymeére 222 m2
Pozemek parc.c. 500/5 - zahrada o evidované vymére 30 m2
Pozemek parc.c. 558/17 — ostatni plocha, ]/na i plocha o evidované vymere 90 m2

Pozemek parc C. 558/24 - ostatni plocha, jind plocha o evidované vymeére 38 m2

vse zapsano na listu v/astn/ctw ¢ 580 pro k.. /(oby//sy, obec Praha, u
Katastrdiniho dradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praba

(ddle jen ,,,Dr"edme"t prevodu").

2) ProdavaJ/C/ vyslovné proh/asu;e Ze na predmetu prevodu - nevéznou Zadnd
vécnd bremena, zdstavni prava ani jind omezeni viastnika, vyjma vécného
bremene préva vstupu a pruchodu Z pozemku parc. ¢. 1740/1 na pozemek
parc. ¢. 558/1 pro HLA I/Nl MESTO PRAHU, Maridnské namésti 2/2, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581 a to Jako povinnost /(pozemku parc.c.
500/5.

\\\\\\\\\\\\\\\\N\\\i\“\\“\\\\\“\\\\\\\\\ “
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Clének II,

Prodavajici touto smlouvou prodavé Kupujicimu pfedmet prevodu uvedeny v clanku 1.
této smlouvy se vsemi soucdstmi a prislusenstvim a Kupujicr tento predmet prevodu
uvedeny v clénku 1. této smilouvy kupuje a do svého vy/ucneho v/astn/dw pr/j/m W

. SRV A e AT

~

Clének III.

1. Smluvni” strany se dohodly, Ze celkovd kupni cena predmétu. prevodu ..cini
9.500.000,- K< (slovy devet miliond pét set tisic korun ceskych), tato kupni cena je
konecna.

a) prvni cdst kupni ceny ve vysi 500.000,- K¢ (slovy pe"t set tisic korun-ceskych)
byla uhrazena Kupujicim na dcet qafyaka’tn/’ uschovy advokata JUDr:Milana
Milera, se sidlem Na Prikopé 859/22Praha .7 \‘z_ébfaﬁéhé'V'MK pod ev.¢:v1809

(déle jen ,Schovatel”) na dschovni ticet ¢U.: 4200366582/6800-(ddle te?
Jjen ,,Uschova ") pred podpisem této sm/ouvy

b) druhd cdst kupni ceny ve vysi 9.000. 000 K¢ (slovy devét miliond - korun
Ceskych) bude ubrazena /(UpUj/C/m dao. Uschovy Schovate/e c. u
- 4200366582/6800 a to do 31.brezna 2020. )

Celkem .bude- do =Uschovy uhrazena.-castka..ve -vysiv9.500: 000,- K¢ (slovyadevet
miliond pét set tisic korun ceskych s tim, ze financni’ prostredky budou z Uschovy
uvoinény nasledujicim zpdsobem: .. .5

- cdstka ve vysi 9.500.000,- Kc (slovy devét miliond pét set tisic korun
Ceskych) bude'ivolnéna-Scho vate/em’ a'to nas/edUJ/C/m zZplsobem. ’

castku ve vy51 285,000, - K¢ na na bankovni ucet ¢.: 273870132/0300 a

Castkis ve vysi*9; ¢215 000, - K< ria*na bankoviri-ucet &.: 25001966/2010 a to do péti
(5) pracovn/ch ani poté, co mu * budé \‘pred/ozen vypls .z katastru nemovitosti
VZl'ahU]/C/ sé kpredmetu prevodu, \pro 4 U\Jl(obyl/sy, YobecPraha, na kterém bude
vyznacen ko' viastrik predmetu prevodu Kupujici a v édsti CLV nebudou vyznaceny
zadne z8pisy a omezeni viastnického prava S wyjimkou téch zapisd, které inicioval
sam'Kupujici a vyjma vécného bremene’ prava vstupu a pridchodu z pozemku parc. C.
1740/1 na pozemek parc. c.-558/1 pro-HLA YNI MESTO PRAHU, -Maridnské namésti
2/2. Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581 a to Jako pownnost k pozemku
parc.c. 500/5.

2. Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s témito platebnimi podminkami soublasi.

Clének 1V,

1. Proddvajici prohlasuje, Ze na predmétu prevodu nejsou zaané -pravni’ vaay,
zejména zadné dluhy, vécnad prava, pravo stavby, vécnd bremena (sluZebnosti a
redind vécnd bremena), vyima vecného bremene prava vstupu a pridchodu
Z pozemku parc. c. 1740/1 na pozemek parc. c. 558/1 pro HLA VNI MESTO PRAHU,
Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581 a to jako



pownnostkpozem/(u parc.c. 500/5; zdstavni prava, predkupn/ prava, najemni prava,
prava:vypdjcky, prava Zpétné koupe, vymenek a ani jiné pravni zavady). Prodavajici
ddle prohlasuje, Ze predmet prevodu neni predmetem nedofesenych soudnich,
konkurznich, restitucnich ¢i jinych ndrokd, 2e neni nijak omezen v.nakldaan/
S predmétem’ prevodu. Prodavaj/C/ proh/aSUJe Ze na jeho majetek neni’ vedena
exekuce, vykon rozhodnuti ani Ze na néj nebyl padan insolvencni navrh.

2 Prodavajici proh/asu;e Ze neexistuji’ Zadané jiné smlouvy o dohoa’y, které by
ohledne predmetu prevodu dle této smiouvy zakladaly vyse uvedend prava, jeZ dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji a ani nejsou u
prislusného katastrdlniho dradu, ohledné predmétu prevodu podle této smiouvy
poddny Zadné ndvrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, vyjma
,0/56'/77/76'/70 Souhlasu Prodava]/aho udéleného Kupujicimu se zahajenim stavebnich
praci a opérnych zdi na projektu RD U Skolské zahrady, s pristupem a prijezdem na
predmet prevodu a za ucelem vybudovani inZenyrskych siti zékladi a skeletu
rodinného domu na predmeétu prevodu

3, Progadvajici se zavazuje, Ze do dne vk/adu viastnického prava ve prospéch
KupUJ/C/ho podle teto smilouvy nezfidi ve. prospech tretich osob Zddna vyse uvedend
prava a ani jinak predmét prevodu podie této smiouvy nezatiZ vyjma plsemneho
Souhlasu Proddvajiciho udélencho Kupujicimu se zahdjenim stavebnich praci a
opérmych zdf na projektu RD U Skolské zahrady, s pfistupem a prijezdem na predmét
prevodu a za ucelem vybudor van/ "inZenyrskych sit; zak/adﬁ a skeletu rodinného domu
na preameétu prevodu.

4. KupUJ/C/ se zavaZUJe pri pristupu na pozemky 558/1 500/4, a cdst pozemku
500/3, jeZ je vyznacena na ndkresu v dodatku ké smilouvé o budouci smlouvé o
prevodu viastnictvi nemovitosti uzaviené dne 20.9. 2019 mezi shora uvedenymi
smiluvrimi stranam/, tyto pozemky maximainé selfit tak, aby jejich pr/sz‘upem
(prijezdem, Ci prijezdem) tyto pozemky neposkodil v mife,. kterou lze rozumné
predvidat pfi realizaci dmyslu vystavby rodinného domu a- realizace ' vystavby
-inZenyrskych siti na predmétu prevoadu. Kupujici se rovneéz zavazuje jednat v souladu
s dobrymi mravy a dodrZovat veskeré bezpecnostni, poZarmi a hygienickeé predpisy,
tak aby nedosfo k poskozeni pozemkd a staveb, které se na uvedenych pozemcich
nachdzeji’ a rovnéZ tak na pozemcich, které s uvedenymi pozemky sousedy a zdroveri
neomezit svou cinnosti pistup na tyto a sousedici pozemky a nakiédani’ s nimi,

5. Kupujici’ se zévazw‘e dodrZovat veskeré bezpecnostn/ pledpisy a rovné? zajistit
Jejich dodrZovéni jim povérenych osob, které budou realizovat vystavbu rod/nneho
domu a k vystavbe inZenyrskych siti na predmetu prevodu.

6. /(upUJ/C/ se zavazuje, nejpozdeji ke dni podpisu této smilouvy, ohraa’/t pozemek
parcc 500/4 tak, aby sousedni nemovitosti ve viastnictvi Prodavajiciho (pozemek
parc.c. 502, stavba na pozemku parc. ¢. 501 a avidr na pozemach parc. . 501 a
parc. ¢ 500/2) a sousedni nemovitosti byly co nejméné zasaZeny stavebni &innosti’ a
bylo zabrdnéno pohybu osob, které tuto cinnost budou vykondvat. Soucasné se
Kupujici’ zavazuje, Ze po ukonceni vystavby rodinného domu na predmétu prevodu,
nejpozdeji vsak do 31.12.2021, uvede pozemek parc.c. 500/4 a pozemek parc.c.
500/3 do pdvodniho stavu nebo do stavu, schvaleného Prodavajicim.



VA Pr/padne porusen/ wie uvedenych zdvazkd jdou k tiZi Kupujiciho, pokud se
neprokaze Ze k poruseni predpisi doslo ze strany Proddvajiciho. Pro pripad porusens
vyse' uvedenych povinnosti je Kupujici povinen uhradit vzniklou skodu osobam, -
kterou zpdsobi svoji cinnosti na predmétu prevodu, ¢i na pozemcich, téch osob, na
kterych prokazate/ne skoda vznikia.

8. Kupujici proh/asu;e Ze je mu znaémy fakticky stav predmetu prevodu a Ze na ném
neshledal . Zidné. ‘vady," .na které by nebyl upozomen Prodavajicim. Kupujici
prohlasuje, Ze touto smiouvou-na sebe prebird veskerd prava a pownnost/ v/astn/ka
predmetu prevodu vyplyvajici ze: zdkona.

9 Vpr/pade e se tvrzen/ Prodavaj/aho uvedend v &, IV. odst. 1. a 2. teto sm/ouvy
ukézi jako nepravdivd, nebo.Vv. pr/pade Ze Prodavaj/a poru5/ f zavazek s_lednany vl
1V. odst. 3. této smlouvy a Proda Va]/C/ neodstran/ 2 vadny stav ani v dodatecne 30-t/
denn/ Ihité, pak je Kupujici opidvnén:od této smlouvy odstoup/t \ -

10 Neuhradi-li Kupujici’ celou kupn/ cenu do: 31.3 2020 mé Prodava_//a pravo na
Uhradu smiuvni’ pokuty ve vysi 700.000,< K< (slovy: sedm set t151c korun
ceskych), kterd se timto sjedndva a zdroveri mé Prodavajici pravo -0d teta sm/ouvy
odstoup/t Tato sm/uvn/ ' pokuta je sp/atna na vyzvu Prodd vaj/aho .

11.-Smluvni strany s_/ednava_;/ Ze v pripadé opra svnéného odstoupen/ ad teto smlouvy
e smiouva -0d pocatku rusi’” s vyjimkou ustanoveni, .o . uhradé. smluvnich pokut.
Smiuvni strany Jisou si povinny bezodkladné vrdtit jiz poskytnuta pinéni, Odstoupen/

musi byt ucinéno pisemnou formou s tim, Ze ukon o odstoupen/ musi byt druhé
Smiuvni strané dorucen. Odstoupen/m od smlouvy nezanika pravo na uhradu smiuvni
,po/(uty “Strany si zasilaji pisemnd ozndmeni na pos/edne uvedenou adresu. Pisemnost
je dorucena Jakmile ji druhd strana prevezme. Pravii ucmky doruceni pisemnosti ma
i oomitnuti z3silky. Doporucené zaS//ky a zasilky urcené do viastnich rukou adreséta,
pokud neby/y doruceny, se povaZuji za dorucené patym dnem po Jej/ch podan/
k postovni prepravé (déle jen ,,dorucen/ ™).

12. Smiuvni strany se dohodly, Ze skoda se hradi v peneZ/ch a odchy/UJ/ se tak od
ustanoveni § 2951 obcanského zakoniku. : .
Clanek V. S -0

1. Smiuvn/ strany pri podpisu této smiouvy podepsaly navrh na vklad v/astn/ckeho
préva ve prospéch Kupujiciho. Ndvrh na vklad viastnického prava ve prospéch
Kupujiciho bude podédn Schovatelem na pHslusny katastraini urad nejpozdeJ/ do 3 (t7)
pracovnich dnid ode dne Uhrady sjednané celé kupn/ ceny ve vysi 9. 500 000 K¢
(slovy devét miliond pét set tisic korun Ceskych) do Uschovy. . . 3

2. Sprévni poplatky spojené se zapisem viastnického prava KUpUj/C//?O do katastru
nemovitosti nese Kupujici.

3. Dari z nabyti nemovitych véci hradi Kupujrcr.



Clének VI,

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, e by nedosio ke vkiadu viastnického prava do
katastru nermovitosti ve prospéch Kupyjiciho podle této smiouvy pouze z divods
nespinéni’ zskonnych podminek pro povolen/ Vkladu, Ze uzaviou do 14 and od
zamitaveho' rozhodnuti katastrdiniho ursdu doaatek k této smiouve nebo novou kupni
smiouvu ‘tak,” aby byly vytykané vady odstranény, pripadné ria" pokyn katastrainiho
Uradu do 14 dnij tuto smlouvu ¢ ndvrh na vklad ndleité dopini. '+

Clének VII,

1. Viastnické pravo k predmétu prevodu podle této smiouvy nabyvé Kupujici se vsemi
pravy a povinnostmi' dnem jeho vkiadu do katastru nemovitost;, pricemz? pravni
ucinky vkiadu viastnického prava vznikaji na zékladé rozhodnuti o povoleni vkladu
Zpetné ke dnj, kdy byl ndvrh na vklad viastnického prava dorucen pfislusnému

katastrélnimu uradu.

2. Tato smiouva je vyhotovena ve trech stejnopisech s platnosti origindlu, pricem?
Prodavajici a Kupujici obdrZ kazdy jedno vyhotovens a jeden vytisk s ovérenymi
podpisy Proadvajiciho a Kupujiciho bude podsn Schovatelem spolu s navrhem na
vklad viastnického préva do katastru nemovitosti pfisiusnému katastrainimu dfadu.

3. Smiuvni strany prohlasuji Ze si tuto smiouvu FEdné precetly, Ze byla uzaviena
podle jejich prave a svobodné vile, urcité, vazné a srozumiteiné, nikoliv v tisni & za
napadné nevyhodnych podminek. Na ddkaz toho smiuvii strany pripojuji’ k této
smlouvé své poadpisy.

V Praze, dne 18.12. 2019

........................................

Proddvajic/




PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Be&Zné ¢&islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016516/230-231/2019/V

J4, niZe podepsany, JUDr. Milan Miler, advokat se sidlem v Praze 1, Na Ptikopé 859/22, PSC
110 00, zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.¢. 01809,
prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sdém sepsal, pfede mnou na jednom vyhotoveni
vlastnoruéné podepsali:

Ing. Petr Votoupal, nar.: 2.8.1966, bytem Praha 4, P¥imé&ticka 1198/34, Michle, jehoZ totoZnost
jsem zjistil z obéanského prikazu ¢. 203614445

Ing. Toma§ Galan, nar.: 10.12.1982, bytem Praha 8, Ke Stirce 1845/41, Kobylisy, jehoz
totoznost jsem zjistil z ob&anského prikkazu &. 210646728

V Praze 18.prosince 2019

[

JUDH Milas Miler

JUDr. piilan MILE%
dvokat

Na Pifkopa 859/22, Preha 1
zapsan v CAK pod ev. & 1809
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 142474134011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 18.09.2020

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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